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Data raportului: 24.03.2022

Denumirea societatii comerciale : SC MOBEST SA

Sediul social: Bucuresti, str.Heliade intre vii,nr 8 sector 2

Mumarul de talefon [ fax: 0212624127/ 02125278908

Mumdrul si data Tnregistrarii la Oficiil Registrului Comerfului: J40/288/1991

Cod unic de inregistrare fiscald: 345

Capitalul social subscris si varsat: 1.742.331,50 lei

Piata reglementata pe care se tranzactioneaza valorile mobiliare emise BVB - AeRO simbol
MOBE

Codul LEI : 315700VSKOSMESP1BASZ

Principalele caracteristici ale valorilor mobiliare emise de socistatea comerciala:
Actiunl comune cu valoare nominala de 0,1 lei

1. Analiza activitifii de bazd a societdfii comerciale
1.1.a) Descrierea activitatii de baza a societafil comerciale

Socletatea a desfisurat si in anul 2021 in principal, activitati de inchiriere a bunurilor
imobiliare detinute in proprietate (activitate cod CAEN 6820 inclusa in obiectul de activitate:
inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate) cu ponderea cea mai mare
in totalul veniturilor, activitati care au inclus si prestari de servicii in lagatura cu furnizarea
utilitatilor catre chiriasi, in spatiile inchiriate.

Conform mentiunilor inscrise la Registrul Comertului societatea detine un punct de lucru in
strada Oxigenului, nr. 2, Chitfla, Ifov care are ca obiectiv producerea de cherestea cu diferite
grosimi, obtinute din busteni de diferite specii forestiere, obiectul de activitate principal fiind cod
CAEM 1610 - taierea &i rindeluirea lemnului,

Punctul de lucru - Fabrica de cherestea strada Oxigenului, nr. 2, Chitila, este alcatuita din
urmatcarele sectii de baza:

= Depozitul de busteni;

=+ Hala de fabricatie;

— Depozitul de cherestea;

= Sectii asociate;

= Sacti anexe.

1.1.b) Data infiin{arii societatii comerciale o
MOBEST SA a fost infiintata in temeiul Legil 151990 privind recrganizarea unitatilor
economice de stat ca regii autonome si societatii comerciale prin Hotararea de Guvern nr 1180
din 1 noiembrie 1980.
MOBEST SA functioneaza in baza Legii societatilor nr 31/1990 republicata,si in baza
actului constitutiv, modificat si republicat in anul 2016.

1.1.¢) Fuziuni sau reorganizari semnificative ale companiei, ale filialelor sau ale societatilor
controlate, realizate in timpul exercifiuluf financiar.

In anul 2021 nu au avut loc fuziuni sau reorganizaril . Societatea nu detine filiale si nici
sacietatii controlate.

1.1.d) Achizifil sau Instriindri de active

In cursul anului 2021au fost achizitionate imobilizari corporale noi in valoare de 6481.33 lei.



Achizitia, acestor imobilizari noi a fost facuta din sursele proprii ale societatii.in scopul asigurani
bunei desfasurari a activitatii societatii.

In anul 2021 societatea a realizat receptia amenajaril de terenuri in valcare de 47.864,22 lei(
platforma depozit material lemnes) si a sistemului de supraveghere video in valoare de 8.580,87
|,

1.1.e) Descrierea principalelor rezultate ale evaluarii activititii societafii:

Activul total este structurat astfel:
-Active imobilizate 77.020.489 lei
-Active circulante 5.312.833 lei

Activul circulant net este 3.048.8085 lei
Datonile totale sunt in valoara de 2.268.613 lei

1.1.1. Elemente de evaluare principala

a) Profit
La data de 31.12.2021 societatea inregistreaza un profit net contabil in valoare de

1.953.387 lei.

b) Cifra de afaceri
In anul 2021, a fost de 4,353,174 lai ,in crestere cu 12.5 %.fata de 2020 (3.869.289 lei)
d} Export
Societatea Mobest 5_A nu realizeaza activitati de export.
d. Costuri
In structura cesturilor societatii din anul 2021 o pondere semnificativa de 45.05 %
respectiv 1.032.309 lei, o detine chelluielile cu forta de munca.Platile au constat in salarii tichate
de masa si contributii asiguratorii pentru munca, aferente unui numar mediu de 22 de salariatii si
cal trei membril ai consiliviui de administratie.
&. % din piata detinutd — nu definem infarmatii
f. Lichiditate [disponibil in cont,etc) = 2.845.250 lei

1.1.2. Evaluarea nivelului tehnic al societitii comerciale

Cu privire la activitatea de inchiriere a bunurilor imobiliare societatea valorifica in prezent
18.318 mp avand in derulare un numar de 87 contracte de inchiriere. Societatea asigura
chiriasilor sai utilitatile necesare desfasurarii activitatii in spatiile inchiriate ( eanergie
electrica,energie termica,gaze naturale apa/canal),

Cu privire la activitatea de la punctul de lucru din Chitila jud.lifov capacitatile de productie sunt:
Litilajele de | itarea cherastelai (gatere

Utilajele de baza (care determina capacitatea de preductie a fabricii de cherestea) la

transformarea bustenilor in cherestea sunt urmatoarele:

—+ linie de debitat busteni- gater orizontal, cu ajutorul carora bustenii sunt taiati in lung (1 buc).
Se foloseste atat pentru rasinoase cat si pentru foioase;

-+ ferastrau Banzic Pelzing&Hartman-Kassel (1 buc);

—» ferastrae circulare de debitat, la care debitarea se face cu panze circulare simple (2 buc);

— masina de ceaprazuit panze (1 buc);

— masina de ascutit panze (1 buc),



a) Principalele piefe de desfacere i metodele de distribuire:

Chiriasii sunt reprezentatl de socletd{l comerciale care au sediul sau punct de lucru n spatiile
inchiriate. Activitilile desfasurate de acestia In spatiile inchiriate sunt: comeri, productie,
depozitare si birourii,

Ofertarea spaliilor se realizeaza prin intermediul agentiilor imobiliare si prin publicitate proprie

b) Ponderea categoriilor de produse in venituri 5i in totalul cifrel de afaceri pentru ultimii
Jani

Nr. | Grupe de produse/Servicii Ponderea produselor in totalul cifrel de afaceri (%)
Crt
. 2018 2020 2021
Venituri din chiril 04,21 95,88 94,90
Venituri din activitatii diverse 2,892 3,27 3,03
Venituri din vanzarea marfurilor 287 1,05 2,07
s produselor finite .

¢) Produse noi: nu este cazuil.

1.1.3. Evaluarea activitifii de aprovizionare tehnico materiala
8) Surse de aprovizionare
Pentru energie electrica :Restart Energy ONE SRL
Pentru gaze:Restart Energy ONE SRL
Pentru apa si canalizare: APA NOVA Bucuresti SA
b} Materia prima pentru fabricarea cherestelef

Societatea in anul 2021 nu a mai achizitionat materie prima pentru fabricarea
cherestelei. Societatea a pralucrat din stocurile ramase de anul frecut.

1.1.4. Evaluarea activitafii de vdnzari :

a) Evolufia vanzarilor pe piata interna si estimarea acestora pe termen mediu si lung
Evolutia cifrei de afaceri si perspectivele anului 2022

2020 2021 BVC 2022
Cifra de afaceri, din 3.865.289 4.353.174 4.333.000
care
-activitatea de 3.867.171 4.347.576 4.233.000
inchiriare
2.118 5.598 100,000
=comert




b) Situafia concurenjiald in . ul de activitate al socletapii:

Activitatea sccietdfii s-a desii;ural intr-un mediu concurential vast. Printre competitori s-au
numdrat parcurile logistice, spatii'c .:cedentare ale societafilor care si-au restrans activitatea
proprie,

¢) Dependentd semnificativa o« societdtii: nu aste cazul.
1.1.5. Evaluarea aspectelor legate de personalul societatii
a) Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala:

La data de 31.12.2021 societaiea are un numar de 22 de salariati, din care 16 de salariati cu

norma intreaga si 6 salarati cu quimp partial.Dintre acestia 4 au studii superioara, 14 au studil
3 s

liceala, rastul avand scali profesionale.

b) Raporturile dintre management si angafafi:

Raporturile dintre directorul general 5i angajati au fost reglementate prin regulamentul intern 5i
legislatia muncii. Nu existd raporiuri conflictuale intre director si angaijati. La nivelul societatii nu
esle negociat sl incheiat un contract colectiv de munca, avand in vedere numarul de salariati
actual, inferior numarului minim perilru care legea obliga la incheierea unui contract colectiv de
munca,

Societatea are angajale servicii axterne pentru aspectele privind medicina muncii i prestari
senvicil in domeniul situafiilor de urgenta .

1.1.6. Impactul activitafii asupra mediului inconjurator-

Activitatea pe care o desfaspara societatea la sediu este reglementata prin autorizatia da
mediu 211/23.04.2013 si autorizatia nr.38/01.03.2019 pentru punctul de lucru de la
Chitila,jud.lfov.

1.1.7. Evaluarea activitafii de cer: . tare — nu este cazul,

1.1.8. Evaluarea activitafil privind managementul riscului
Riscul de credit.

Socielatea este expusa, in principal riscului de pierdere financiara care apare, in activilatea de
inchiriere in masura in care un client nu isi indeplineste obligatile contractuale.In astfel de cazuri
se cauta solutii amiabile de rezolvare si,dupa caz se apeleaza la solutionarea lor in justitie.
Riscul de lichiditate.

Societatea nu a avut n anul 2021 incidente de platd privind instrumentele de plata utilizate,
Societatea a urmarit evolutia nivelului lichiditatilor pentru a-si putea achita la timp obligatiile si a
putea efectua investitiile planificate.

Riscul da pref.

Societatea este supusa riscurilor de pret in ceea ce priveste cresterea pretului utilitatilor
necesare desfasurarii activitatii: energia electrica, gaze naturale, apa, combustibil.
Ca urmare a monitorizarii permanente de catre Consiliul de Administratie a evolutiei preturilor
utilitatilor si analizei rezultatelor financiare obtinute, s-a actionat in consecinta prin renegocier de
contracte atat cu furnizoni, pentru obtinerea unor preturi rezonabile a utilitatilor, cat si cu clientii,
pentru recuperaraa acestor cheltuieli, in scopul minimizarii efectelor acestui tip de risc. euro.

Riscul Operational



MOBEST este o companie ci1 U =artofoliu de active imobilizate relativ vechi, ale caror
dotarifinstalatiimentenanta genercaza cheltuieli semnificative in totalul cheltuielilor angrenate de
societate. O atentie deosebita este acordata riscurilor legate de siguranta in situatii de urgenta, si
s& depun eforturi sustinute pentr. ./entinerea activitatii sociatatii si a sistamelor PSl in
conformitate cu noua legisiatie 15U

1.1.9. Elemente de perspectiva ; rivind activitatea societdfil

a) Factorii de incertitudine care afecteazd lichiditatea socletafii:

Principalul factor de incertitudine care ar putea afecta lichiditatea MOBEST 5.A este acela de
scadere brusca si drastica a incasarii chiriilor in urma reducerii cifrel da afaceri a partenerilor
MOBEST SA

b) Prezentarea si analizarea efectelor cheltuielilor de capital,curente sau anticipate asupra
situafiel financiare a societatii-

Resursele societatii au fost si sunt orientate prioritar catre finantarea programului de
reabilitare, modernizare a cladirilor detinute in proprietate astfel incat acestea sa aiba atractivitatea
corespunzatoare unor inchirier profitabile pentru societate cat si pentru achizitia de materie prima
pentru dezvoltarea noului cbiect de activitate si anume - 1610 - Taierea si rindeluirea lemnului:
4673 - Comert cu ridicata al materialulul lemnos si al materialelor de constructii gi echipamentelor
sanitare; 4613 - Intermedieri in comeriul cu material lemnos si materiale de constructii.

c¢) Analiza evenimentelor, tranzactiilor, schimbérilor economice care afecteazd veniturile
din activitatea de bazi:

Evelufia profitului se prezinta astfel:

Indicator 2019 2020 2021
Cifra de afaceri 3.951.605 3.866.280 4.353.174
Profitipierders neta 1.534.401 1.733.320 1.953.387

—

2. Activele corporale ale societafii
2.1. Precizarea amplasérii 5i a caracteristicilor principalelor capacitafi de productie in
proprietatea societafii

Taeren in suprafata de 40.189 mp amplasat in Bucuresti, Str,Heliade intre Vii,Nr.8 Sector 2
Teren in suprafata de 1.000 mp amalasat in statiunea Mamaia jud.Constanta.
Teren in suprafata de 2.073 mp ampiasat in statiunea Venys, jud.Constanta.

CLADIRN:
Data Eup;::.
document Denumire Mr. inwv MNr cadastru s ol
. desfasural
intrara
a mp
01.12.1958 | MAGAZIE AMBALAJ (CORP L) 1001 c20 7705,21




CLAD. TAP. MOB. Il INTARSIE 1538,25

01.12.1935 (CORP C 1003 C11 NIVEL P+1

01.12 1957 :EL}AD MASINI posB. | LUSTRUIT 1004 12 29888
CENTRALA TERMICA CU ABUR|

01.12.1955 (CORP G) 1005 C33 318,55
CLAD. PT STATIE

01.12.1855 TRANSFORMARE (CP F) 1006 c7.ca 113,89
MAGAZIE DEPOZITAT FURNIRE C41,C42 C4

01.11.1953 CORP M 1007 3 798,72
USCATORIE CAMERA

01.12.1984 HIDROFOARE (1) 1008 c28,C28 102,43

01.12 1957 [E"'II'J"'.TTE POMPARE SUBTERANA 1008 £30 130,8

01.01.1983 | REMIZA PSI (CORP N) 1010 c17 8663
DEPOZIT MAT. INFLAMABILE

01.12,1880 (CORF Q) 1014 C18 193

01.12.1960 E?WLIDH ADMINISTRATIV (CORP 1017 ce 401.14

01.11.1969 | BARACA METALICA ZEGRAS 1018 c18 o8
BARACA MET PT PRODUSE

01.11.1969 FEROASE 1018 c1 113

01.07.1972 | BARACA METALICA (CORP P1) 1022 C13 180

01.08.1972 | BARACA METALICA (CORP M2) 1023 c3g 203,01

01.12.1872 | CABINET MEDICAL 1024 C4 42

01.12.1876 | CLADIRE USCATORIE (CORP H) 1030 C24,C25, 480,32
CLADIRE STATIE COMPRESOARE

01.05.1984 (CORP |) 1038 C37 50

01.11.1984 | CLADIRE INDUSTRIALA {(CORFP) | 1040 C14 558,14




CLAD. PT. AT., PROD+VESTIARE
01.12.1985 CORP A 1041 CE 2285
CLAD. PT. INTRET. S| GARAJ
31.12.1988 (CORP B) 1043 C2,C3 245
22.10.2008 | HALA DEPOZIT-CORP C50 153001 C50 835
| ]

2.2 Descrierea gi analizarea gradulul de uzurd al proprietafilor socfetdtii
Farte din cladirile societatii au o vechime apreciabila (a se vedea tabelul de mai sus) dar au
fost supuse in ultimii ani, dupa privatizare, unar masuri de consoclidare, reabilitare, modernizare,
amenajare si intretinere curenta

2.3 Probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale:

La sfarsitul anului 2021 societatea Mobest SA era parte in urmatcarele litigii:

dosarul se afla pe rolul Tribunalului Bucuresti-sactia |\ Civila —prin Hotararea nr.1852/2020
nuntata in 26.11.2020 ce a fost insa lin 30 de zile de unica

r in momeaniul de f; facu | la Curtea de A ucuresti ia a [V a Civila:

SRL Ia S0C MOE SA este ingcriza la masa o la cu suma de 47.
i ilor societatii i

ea valarificarii a

dispus in [ r i insolventei ma AD ISING SRL I
societatea MOBEST SaA ingcrisa | redala cu 70971 lei — termen

|udecata 08.04.2022.

3. Piata valorilor mobiliare emise de societatea comerciali

3.1.Precizarea pietelor din Remania si din alte tari Pe care se negociaza valorife mobiliare
emise de societatea comerciala.



Socletatea MOBEST SA este listata in cadrul sistemului alternativ de tranzactionare administrat
de BVE Sectiunea Instrumente financiare listate pe ATS. Sectorul Titluri de Capital Categoria
Actiuni,incepand cu data de 26.08.2015 cand prin Decizie a autoritatii de Supraveghere
Financiara { ASF) actiunile societatii ( symbol MOEE pe piata de capital)au fost admise la
tranzactionare, in urma finalizarii demersurilor legale conform Legii 151/2014 privind clarificarea
statutului Juridic al actiunilor care se tranzactioneaza pe Piata Rasdaq sau pe piata valorilor
mobiliare necotate.

1.2 Descrierea politicii de dividende a companiel pentru witimii 3 ani

Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societati MOBEST SA din data de
22.04.2019 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumai de 3.000.000 lei .

Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societati MOBEST SA din data de
29.04.2020 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 1.568.098,35 lai

Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de
28.04.2021 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 1.916.564,65 lai .

Soldul la 31,12.2021 in valoare de 1.625.208 lei reprezinta contravaloarea dividendelor neridicate
de catre actionari

3.3 Descrierea oricdrel activitili de implicare a companiei in achizifionarea actiunilor
proprii—  Nu este cazul

3.4 In cazul in care societatea comerciald define filiale, precizarea numarulul sf a valorii
nominale a acfiunilor emise de societatea mama definute de filiale- Nu este cazul.

3.5 In cazul in care societatea comerciald a emis obligatiuni si'sau alte titluri de creant,
prezentati modul in care societatea comerciala isi achita obligafiile fatd de detindtorii de
astfel de valori mobilia. -Nu este cazul.

4.Conducerea socletafii comerciale

4.1 Prezentarea listei administratorilor societatii si a urmatoarelor informatii pentru fliecare
frembru:

In pericada 01.01.2021 = 31.12.2021, in baza Hotarari AGA numarul 11/28.04.2020
Consiliul de Administratie a avut urmatoarea componenta:

- Raducanu Daniela -Presedinte
- Priden Cristian-Angelo- Membru
- Talpeanu Daniel Marian = Membry

Domnul Pridon Cristian Angelo, cetatean roman,
este abscivent al Universitatii din Bucuresti — Facultatea de Stiinte Palitice

Doamna Raducanu Daniela cetatean roman,
este absolventa a Facultati de Marketing din cadrul Academisi de Studii
Economice-Bucuresti



Domnul Talpeanu Marian Daniel, cetatean mmm._ este
absolvent al Facultatii de Economie si Gestiunea Productiei Agricale si Alimentare -Academia de
Studii Economice Bucuresti

Activitatea Consillului de Administatie

Evaluarea activitatii Consiliului de Administratie in 2021 a fost facuta sub supravegherea
Presedintelui Consiliului de Administratie, in persoana Doamnel Raducanu Daniela. Atat Consiliul
de Administratie, ca si organ colectiv statutar, cat si membrii Consiliului, si-au exercitat atributiile
in conformitate cu prevederile Actului Constitutiv, legislatia aplicabila si hotararile Ad unarii
Generale.

In anul 2021, Consiliul s-a intrunit in conditiile legii de 5 ori in componenta Pridon Cristian-Angelo |
Talpeanu Daniel Marian si Raducanu Daniela.

b) Orice acord, infelegere sau legéturd de familie intre administratorul respectiv si o altd
persoand, datoritd cdrela persoana respectivi a fost numita adminfstrator - Nu este cazul.

¢) Participarea administratorilor la capitalul social al companiei- Nu este cazul
d) Lista persoanelor afiliate societatij — Nu este cazul
4.2. Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societatii

ajtermanul pentru care persoana face parte din conducerea societatii

Conducerea executiva a societatii este asigurata de Raducanu Daniela Presedintale Consiliului
de Administratie care are, conform actului constitutiv si functia de DIRECTOR GEMNERAL al
societatii Directorul General reprazinta legal societatea in raporturile cu tertii si in justitie precum si
la incheierea oricarer acte juridice.

Departamentul Economic al societatii este condus de un Dir.Economic in persoana d-nei Dinu
Luminita numita in functie la data de 01.05.2015 pe durata nedeterminata.

b) Orice acord, infelegere sau legatura familiali intre persoana respectiva gi alta
persoand care este responsabili de apropierea de un membru al conducerii executive =Nu
oste cazul,

¢} Participarea membrilor conducerii executive la capitalul social al companiei -
Nu este cazul

4.3. Eventualele litigii sau proceduri administrative in care au fost implicate persoanele
nominalizate la sectiunile 4.1 3i 4.2 in ultimii 5 ani -Nu este cazul

5. Sftuatfa financiar contabila

Situatiile financiare la 31.12.2021 si datele ce figureazd in anexele prezentului raport evidenliaza
evolutia societdtii comerciale.

La prezentul raport se anexeazs bilantul contabil la 31.12.2021, intocmit conform Normelor
Metodologice ale Ministerului Finantelor, verificat si auditat,

a)Elemente de bilant.
- lgi-
Denumire indicator 2019 2020 | 2021
1.Imobifizari corporale 76.530.289 77.388.260 76.942.977
2. Imaobilizari necorporale 77 57 183
3.Imobilizari financiare 77.329 T3 77.329
a.ACTIVE IMOBILIZATE TOTAL 76.607.695 77.465.648 77.020.489




| 1.Stocuri 2.558.054 1.584.178 1.445.027
| 2.Creante 1.066.791 1.130.459 1.022.656
3.Investitii pe termen scurt 600.000 650.000 1.300.000
4.Casa si conturi la banci _ B43.238 1.262.858 1.545.250
b.ACTIVE CIRCULANTE-TOTAL 5.068.081 4.627.495 5.312.933
c.Cheltuiali in avans 8.368 9.412 7.788
d.Datorii ce trebuie platite in paer.<1an 1.809.160 2.063.598 2.268.813
&.Active circulante/datorii curente nete 3.266.039 2.572.059 3.048.808
f.Total active minus datorii curente 79.873.734 80.037.705 80.069.651
| 9.Datorii ce trebuie platite in > 1 an = - -
h.Provizioane : = =
i.Venituri in avans 5.521 4.27T1 4.715 |
1.Capital subscris varsat 1.742.332 1.742.332 1.742.332
2.Prime de capital . -~ -
3.Rezerve din reevaluare 71.378.094 71.305.488 71.232.883
| 4.Rezerve 490,110 490.110 490.110
Actiuni proprii - - =]
| 3. Rezultatul reportat 4.724,528 4.763.434 4,649.170
Rezultatul exercitiului 1.534.401 1.733.320 1.953.387
Repartizare din profit la rezerva legala - - - R
CAPITALURI-TOTAL | 79.869.463 80.034.684 80.067.882
b) Contul de profit si pierdere
lei -
Indicator 2019 2020 2021
Venitur di 4.216.951 3.856.030 4,279.595
heltuieli pantru exploata 2.660.394 2.199.729 2.291.209
EZU TUL DIN EXPLOATARE 1.556.5567 1.756.301 1.888.186
Wenituri Financiare 24.245 14.862 7.876
Cheltuigli Financiara B.537 1.569 133
REZULTATLL FIN 1AR ____17.708 13.093 7.743
REZULTATUL CURENT AL 1.574.265 1.769.394 1.996.129
EIEEL‘IT!U[‘HI
Vanituri excaptionale-iotal - - -
Cheltuieli exceptionale- total - - -
REZULTATUL EXCEPTI - - -
Venituri totale 4.241.196 3.970.692 4.287.471
Cheltuiali iotale 2.666.931 2.201.288 2.291.342
BEZULTA UL BRUT 1.674.265 1.769.354 1.996.129
i rofi 39.864 36.074 42,742
EF TL T 1.534.401 1.733.320 1.953,387

e} Cash flow.

Numerar la inceputul pericadei 1.512 858 (casa si banca )
Numerar |a sfarsitul pericadei 2 845 250 (casa si banca)



Declaratie privind principiile de guvernanta corporativa

Pravederile
Codului

Respecta

Mu respecta
sau respecta
partial

Mativul pantru
neconformitate/
obsarvatii

A.1. Sccietatea trebuie sa
detina un regulament intern al
Consiliului care sa includa
termeni de referinta cu privire
la Consiliu si la funetille de
conducere cheie ale societatii.
Administrarea conflictului de
interase |a nivelul Consiliului
trebuie, de asemenesa, sa fie
tratat in regulamentul
Consiliului,

A.2. Orice alte angajamente
profesionale ale membrilor
Censiliului, inclusiv pozitia de
membru executiv sau
neaxecutiv al Consiliului in alte
societati (excluzand filiale ale
societatii) si institutii non-profit,
vor fi aduse la cunostinta
Consiliului inainte de numire si
pe pericada mandatului.

A.3. Fiecare membru al
Cansiliului va informa Consiliul
CU privire la crice legatura cu
un actionar care detine direct
sau indirect actiuni
reprezentand nu mai putin de
5% din numarul total da
drepturi de vot. Aceasta
obligatie are in vedere orice fal
de legatura care poate afecta
pozitia membrului respectiv pe
aspecte ce tin de decizi ale
Consiliului.

A.4, Raporiul anual trebuie sa
informeze daca a avut loc o
evaluare a Consiliului, sub
conducerea presadintelui.
Trebuie sa contina, de
asemenss, numarul de
sedinte ale Consiliului,

A.5. Procedura privind
cooperarea cu Consultantul
Autorizat pentru  perioada in




care aceasta cooperara este
impusa de Bursa de Valori
Bucuresti

B.1. Consiliul va adopta o
politica astfel incat orice
tranzactie a societatii cu o
filiala reprezentand 5% sau
mai mult din activela nete ale
societatii, conform celel mai
recente raportari financiare, sa
fie aprobata de Consiliu,

B.2. Auditul intern trebuie sa
fie realizat de catre o structura
organizatorica separata
(depariamentul de audit intern)
din cadrul societatii sau prin
serviciile unei terte parti
independente, care va raporta
Consiliului, iar, in cadrul
societatii, il va raporta direct
Directorului General.

€.1. Societatea va publica in
raportul anual o sectiune care
va include veniturile totale ale
membrilar Consiliului si ale
directorului general aferente
anului financiar respectiv si
valoarea totala a tuturor
bonusurilor sau a cricaror
compensatii variabile si. de
asemenea, ipotezele cheie si
principiile pentru calcularea
veniturilor mentionate mai sus

Politica de
remunerare a
membrilor
consilivluvDir.Genearal
este stabilita prin
actul
constitutiv.Nivelul
remuneratie fiind
stabilit prin Hotararea
Adunarii Generale a
Actionarilor,

D.1. Suplimentar fata de
informatiile prevazute in
prevederile lagale, pagina de
internet a societatii va contine
6 sectiune dedicata Relatiei cu
Investitornii, atat in limba
romana cat si in limba
engleza, cu toate informatiile
relevante de interes pentru
investitor, incluzand:

Pe site-ul societatii
avam o sectiune
JActionariat”,
Documentale in limba
engleza nu sunt
publicate, momentan

D.1.1. Principalele
regulamente ale societatii, in
particular actul constitutiv si
regulamentale interne ale
organelor statutare

'D.1.2. CV-urile membiilor
organelor statutare

CV-ul membrilor
organelor stafutare
se afla in curs de
implamentara

D.1.3. Rapoartele curente si
rapoartele periodice




|

D.1.4. Informatii cu privire |a
adunarile generale ale
actionarilor: ordinea de zi si
materialele afarente: hotararile
adunarilor generale

D.1.5. Informatil cu privire Ia
egvenimente corporative
precum plata dividendelor sau
alte evenimente care au ca
rezultat obtinerea sau limitari
Cu privire la drepturile unui
actionar, incluzand termenele
limita si principiile unor astfel
de operatiuni

D.1.6. Alte informatii de natura
extraordinara care ar trebui
facute publice: anularea/
modificarea’ initieraa
cooperarnii cu un Consultant
Autorizat; semnareal
reinnoirea’ terminarea unui
acord cu un Market Maker

D.1.7. Societatea trebuie sa
aiba o functie de Ralatii cu
Imvestitoni si sa includa in
sectiunea dedicata acestei
functii, pe pagina de internet a
societatii, numele si datale de
contact ale unei parsoane care
are capacitatea de a furniza, Ia
carera, informatile
corespunzatcare

D.2. O societate trebuie sa
aiba adoptata o politica da
dividend a sociatatii, ca un set
de directii referitoare la
repartizaraa profitului net, pe
care societatea declaraca o
va respecta. Principiile politicii
de dividend trebuie sa fie pu
blicate pe pagina de internet a
sociatatii,

Adunarea Generala a
Actonarilor hotaraste
acordarea de
dividente.

D.3. O societate trebuie sa
aiba adoptata o politica cu
privire |a prognoze si daca
acestea vor fi furnizate sau
nu. Prognozele reprezinta
concluziile cuantificate ale
studiilor care vizeaza
determinarea impactului
total al unei liste de factori
referitori la o perioada

viitoare (asa-numitele

Posibilitati
solutionara -
intecmire politica
cu privire Ia
prognoze si
emitera HCA




ipoteze). Politica trebuie sa
prevada frecventa, pericada
avuta in vedere si continutul
prognozelor. Prognozele,
daca sunt publicate, vor fi
parte a rapoarielor anuale,
semasiriale sau timestriale.
Politica cu privire Ia
prognoze trebuie sa fie
publicata pe pagina de
internet a societatii,

D.4. O societate trebuie sa
stabileasca data si locul unei
adunari generale astfel incat
8a permita participarea unui
numar cat mai mare de
actionari.

'D.5. Rapoarisls financiare vor
include infarmatii atat in

Informatiile prezentate cu
aceste ocazii vor fi publicate in
sectiunea Relatii cu Investitorii
de pe pagina de intemet a
societatii, la momentul
respectivei intalniri’ conferinte
telefonice.

il

romana cat si in engleza, cu Rapoartele au fost
privire la principalii factori care X intecmite si postate
influenteaza schimbari la numai in limba
nivelul vanzarilor, profitului romana
operational, profitului net sau

arice alt indicator financiar

relevant,

D.6. Societatea va organiza

cel putin o intalnire/ conferinta

telefonica cu analisti si

investitori, in fiecare an. X Societatea

programaaza astial
de intalniri la cerere

PRESEDINTE CONSILIU DE ADMINISTRATIE

RADUCANU DANIELA

,@eij
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F10-pag. 1 |
BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la data de 31.12.2021 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
mﬂ rd.
sy 01.01.2021 | 31.12.2021
0xy
# 18 Nr.rd
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I IMOBILIZARI NECORPORALE (ct 2014203+ 205+ 206+ 2071 44054 & v o 163
+208-280-200 - 4904)
I IMCBILIZARI CORPORALE(CL.Z114212+71 14214+ 21542164 21742234224
+22742314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) " | 1308260 AEEry
1. IMOBILIZARI FINAMCIARE (261426242634 2654267 - 206* | 62 | 03 77.329 77329
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03} o | 04 77465646 77020489
B. ACTIVE CIRCULANTE
L1 sToCURI o3 +302+303+321+3224/-308+323+326+327+328+33 14333
34143454 346+ 347 +/-346+ 351+ 3544 3564357+ 3584361 +/-3684371+/-378 05 | 05 1.584.178 1.445.027
+381+/-386+4091- 391- 392-393-304-305-306-397-398 - din ot 4438 - 4901)
ILCREANTE
1 (ct267"-206°+4092+41 1441 34418+ 425442824431 ** 4364437+ +4382 o | oo 1130.45% 1032456
+441%* 4 244 din CLAA T 444" 4 445+ 445" 444 7 4448 T+ 45] ** 4453 [ - .
+ASE "4 45824461+4662447 3% - 491 - 495 - 496 - 4807 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate In cursul exercitiulul ar | ™8
Minanciar (ct. 463) (02
TOTAL ird. 0éa+06b) s | 06 1.130.459 1022 656
ML INVESTITH PE TERMEN 5CURT
(ct. 5014505+ 5064507+ 508745113451 14-591-595-506.-598) o 550.000 1900000
IV. CASA 5| CONTURI LA BANCI (ct.508" + 5112451 2+531453245414542) 0 | OB 1262858 1.5453250
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) n|ow 4627495 5312933
C. CHELTUIELIIN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 12 | 10 9412 7.788
Sumtdueiuatml_mpﬁmdadepémlaunanicr_.q'.l']'] il n 9412 743
sume de reluat intr-o pericadd mal mare de un an (ot 4717 | 12 354]
3. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN I:I'.‘L151+I-E|2'-i-1515+15?+1E~'Bu165|+2ﬁ?+¢ﬂ1+403+1ﬂd+4ﬂ-5+¢m+419
421442344 24-4264 427 +428 14431494436 44377444381 44 1% 040403 15 | 13 2.063.598 2268613
A 2B A0 R AT AR 405 14 453 4 4EE 4 56" 4457
4581 +46744661+473% 4 50945 186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORI CURENTE NETE
(rd.08411-13-20-23-26) | 14 2572055 3048808
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORI CURENTE (rd.04 41 2+14) | 15 80.037.705 80.069.651
G. DATORI:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DEUN AN (ct. 161416251 BE-+167+168-1694269+4014403+4044405 44084419
+dzh413+-|3¢+42mz?ﬂza1+43T'--+13&"'+¢3?"'+43m+u1*--+¢423 | 16
e P FE LTI A4 75 AT H45 144 453" 45514565 44581
A462+4661+473" "4 500451 864519)
H. PROVIZIOANE (ct. 151) g | 17
L VENITURI IN AVANS (rd. 19 + 22 4+ 25 4 28) o | 18 4,271 4715
1. Subventli pentru investitii ct. 475), (rd.20+21) n | 19 4.7 3020
sume de reluat Intr-o perioads de pana la un an fdin ct. 475%) 2 | M 1.250 12581
sume de reluat intr-o perioadd mal mane de un an {din ct. 475%) 2| N 301 1.76%
2. Venituri inregistrate in avans (ct. 472) ird.23+24) »# |22 1.695|




F10 - pag. 2
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an {din ct. 472*) ¥ | 2 1.695
Sume de reluat intr-o pericada mal mare de un an {din ct, 47.2%) b |
3. Venituri in avans aferente activelar Primite prin transfer de ls clienti (ct. 478) o |
Ird.26+27)
sume de reluat intr-o pericads de pand la un an (din ct. 478%) ¥ | 2
Sume de refuat Intr-o pericadd mai mare de un an (din ct. 478%) M| T
Fondul comercial negativ (ct.2075) o | 28
1, CAPITAL 51 REZERVE
L CAPITAL (rd. 30+31432+33+134) i1 28 1742332 1.743.332
1. Capital subscris viirsat (ct, 1012) 2| 30 1.742332 1.742.332|
2 Capital subscris nevrsat {ct. 1011 ol n
3. Patrimoniul regei (ct. 1015) M| 32
4. Patrimoeniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) ol 33
5. Alte elemante de capitaluri propri (et 1031) * | 34 T
= L. PRIME DE CAPITAL fct. 104) | 35
. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) M| 36 71305488 ?I.EH.EEH1
IV. REZERVE (ct.106) Is 7 4901710 493110
Actiuni proprii (et 109) 0 | 38
Cagtiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct. 141) ar | 2@
Prerderi legate de instrumentele de capitaluri proprii (ct, 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLDCict. 117 43 | 41 4.763.434 4,649,170
SOLD D {ct. 117) £ 42 LI/ Ll
VI. FROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLDC {ct. 121) 45 | 43 1.733.320 1.953.387
SOLD D (ct.121) | 45 | a4 o 0
Hepirtl.hlrea profitului (ct. 129) 47 | 45
ﬂ?ﬂ!ﬁfﬂrﬂhmﬂummm .y it e
_ Patrimoniul public (ct. 1016) o | a7
Patrimeniul privat (ct. 1017) o 50 | 48
E-I.HTAI.UHI-TISIT-HLIH!. 46+47+48) (rd.04+094+10-1 3-16-17-18) i 44 80034 684 80067 8482
) Conbur de Fepartizat dupd natur elementelor respeckive, V5w cosmpieets cle clina arvd il e Cliorm e muna s ] ST BN OF: ST ———— Ananike

**} Sobduri debiltoare ale conburiles respective,
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ird. 26 - 27

F20 - pag. 1 |
CONTUL DE PROFIT SI PIERDERE
la data de 31.12.2021
Cod 20 - lei -
Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor Nr.
rd.
Fir. il
OMF
neAEr 2020 2021
032
¥ celerala Nrad,
A g 1 2
1. Cifra de afaceri netd (rd. 02+03-04+06) ar | o 3869289 4353174
- din care, cifra de afacer| neta corespunghtoare activitagi fla
l_ Preponderente afectiv desfisurate e ] 827,648 422731
Productia vinduts i o] | +mz+?u3+?m+?u5+?w+?naa ol o2 JBETIAT 4347576
Venituri din vanzarea marfurilor (et 707 o 03 2118 5.548
Reduceri comerclale acordate [ct. T09) ] 0

i i '“""I okt "I ‘I'“"““"f "'"E'? : : - Registrul general 85
Venituri din subventil de sxploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct7417) ae 05

2. Veniturl aferente costubui productiel in curs de executie (ct.711471 2)

Sald C ar i) 68,205 x
Sald D o8 08 [+ 752682
3. Venituri din productia de imobilizari necorporale sicorporale o | oo 8.501
72+ 728

4. Venituri din reevaluarea imabilizarilor corporale (ct, 755} (] 10

3. Venituri din productia de investitii imobiliare (c1. 725) m 1

€. Venituri din subventil de exploatare - 13

T (L TA12 4+ 741347414 4+ 7415+ 7416 + 417 +7419)

7. Alte venituri din exploatare KLT514+75847815) LE] 13 9.945 1.683
-din care, venituri din subventil pantry Investitli (ct. TS84} 14 14 1250 1.250
=lin care, venituri din fendul comercial negativ (ct.781 5) 5 15

VEMITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL {rd. 01 +07-08409+10411+12413) 18 ([ 3.956.030) 4,279,505

8.3) Cheltuieli cu materiile prime 5 materialele consurmabile ELE01+602) Fd 17 189.211 111.045
Alte cheltuieli materiale (CLE03+6044+606-+5608) I 18 61.754 47055
b Alte cheltulel axterne (cu energle 5 apdlict.a05) e 149 62279 65.205

* din care, cheltulell privind consumul de energie (ct, 6051} | 3393 24,633
<) Cheltuiel privind marfurile (ct.607) M i 5 4.261
Reduceri comerciale primite et Gk F ] 21
2. Cheltuieli cu personalyl [rd. 23424} ] 12 gﬁam} 1.032.309
al Salarii i indemnizafii (c16414642+643+644) n | 2 942,324 1.004.850
b Cheltuiedi cu asigurarile # protectia sociald (c645+546) s | 26.178 27.459
Pl Ajwstdn de valoas privind imokbilizsrile corporale gi necorporale 4 22 383 308 475.007

—




F20 - pag. 2
a.1) Cheltulell {ct. 6811468136817+ din ct.6B1&) 27 26 383308 475007
a.2) Venitur (ct.7813 + din ct.7818) M 27
bl Ajustin de valoare privind activels circutante ird. 29 - 30) M 28 7075 32638
b.1) Cheltuieli (ct654+6314 +dincta818) o 29 29,208 40227
b.2) Venituri (ct.754+ 7814 + din ct.7818) I 30 22133 ?.53'!?]
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 32 |2 37) n = 527495 522.780]
1 '"'ﬂ'srfﬂ'&?ﬂm’ﬁﬁﬂﬁzmmmmmma o= Sliks gl L
11.2. Cheltuiell cu akte impozite, taxe i wlrsdrminte asimilate;
cheltuieli repw:enﬂpd transferun §i contributii datorate in baza unor M 33 111466 102.2'331
acte normative specialelct. 635 + 6586%)
11.3. Cheltuleli cu protectia mediului inconjuritor fct. 652) ¥ | 34
114 Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale (ct. 655) | 35
L. 11.5. Cheltuiel privind calamitstile si alte evenimente similare {ct. 6587) i 36
11.6. Alte cheltuieli (16514 6581+ 6582 + 6583 + 6584 + £588) L e 502 1125
wmmmm
Ajustari privind provizicanele (rd, 40 - 41) % | 30
- Cheltuieli (ct.6812) 4 40
~Venituri (c1.7812) ar 4]
R T e T “ | @ 2197 2291209
FROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE-
- Profit (rd, 16-42) 43 43 1756301 1.9B8.386
- Pierdere (rd. 42 - 16) # | a4 0 0
12. Venituri din interese de participare (et 761 1+761247613) 45 45
« dim care, veniturile obtinute de la entititile afiliate 48 46
+3. Venituri din dobdnzi (ct, 766} | a7 14,093 7.028
= din care, veniturile obfinute de la entitatile afiliate i 48
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobdnda dataorata (ct. 7418) 4F 49
15. Alte venituri financiare (ct.762+764+ 7654767+ 768+7615) o | 50 570 848
~din care, venituri din alte imobilizir financiare { ct. 7615) 51 L
VENITURI FIHIHEIAHE—TETALIIM.-ISH?HHEIH 52 a3 14,662 7878
V6. AJustari de valoare privind imabilizarile financiare sl investitiile financiare s 53
definute ca active circulante {rd. 54 - 85)
= Cheeftuieli {ct.686) £ S
- Wenituri (ct.785) 55 55
17. Cheltuieli privind dobénzile Ladl L 56
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 57 57
18. Alve cheltuieli financiare [c 663+ 66446654667 +-658) in La 1569 133
CHELTUMEL! FINANCIARE - TOTAL (rd. 534586+58) 58 50 I.E-H'] 133§
FROFITUL SAU PIERDEREA, FINAMCIARIA):
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- Profit (rd. 52 - 59) s | 60 13,093 7.743
= Plerdere rd, 59 - 532) &1 &1 0 il
VENITURI TOTALE {rd. 16 4 52) & | &2 3.970.692 4.287.471
CHELTUIELI TOTALE (rd. 42 + 53 6r | 63 2.201.298 2291342
19. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUTTAL ]
- Profit (rd. 62 - 63 s | 64 1,760,304 1,996,129
- Pierdere (rd. 63 - 62) &5 | 65 0 0
20, Impozitul pe profit (c1.691) & | 86
21, Impeozitul specific unos activitsfi (ct. 695) &7 67
22 Alte impozite neprezentate la elermentele de mal sus (ct.608) L 35074 42742
23. PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
-Profit (rd. 64 - 65 - 66 - 67 - 68 e | g t.:'a:u:nf 1.953.387
- Pierdere (rd. 65 + 66 + 67 + 68 - 64) n | 70 nq 0

*1 Conturi de repartizat dupd natura elementetor feapactive,

La réndul 24 (el OMF nt85/ 3022} sa cuprind g diepturile colsboratorilar,

contulud 621 Cheltubeli cu colabaratonl”, analitic Colaboratosi persoan fizica®,

La rindul 34 [l OMF nr B5/ 2022)- In contul 5586 «Chehuiell reprezenting tra
speciali” s evidentiazd cheltuiallie reprazentand transfenr gl contributll datorat

e Codul fiscal,

stabilite potrivit legislatiei FAUNCH, care se pdelau ofin ridsjul debsor al

nesferusi i contribatli datesate in baza unor scte normative
2in baza unor acte normative speciale, altele decdt cele preavizute
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DATE INFORMATIVE la datade 31.12.2021 pag
Cﬂd 30 s irorel. - lej -
Mrrad,
I. Date privind rezultatul inregistrat Enrf :; Nr.unitati Sume
02T
A B 1 i
Unitai care au inregistrat profit o a1 1 1853387
Unitati care au inregistrat pierdere oo 02 |
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici plerdese oi | 03
Nr Total, Pentru Pentru
Il Date privind platile restante rdl din e activitatea | activitatea de
! curenta investitii
A B 1=24+3 2 3
J Phﬁrataﬂh-tntalh‘d.ﬂ!+ﬂ9+15liﬁ+1l: o | 04
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) o5 | 05
- peste 30 de zile o 06
- peste B0 de zile er | o7
- pesta 1 an i) k]
Chligatil restante fata de bugetul asigurarilor sociale - o | 09
totalird. 10 12 14}
- contributii pentry asiguran sociale de stat datorate de e 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
= contributii pentru fondul asiguranlor sociale de 9 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentars iz iz
- contributii pentru bugetul asigurarilor peritry somaj 13 13
- alte datoril sociale | 14
Obligatil restante fata de bugetele fondurilor speciale & " 15
alte fonduri
- Cibligatil restante fata de alti creditor 1w | 16
Impozite, contributii s taxe neplatite la termenul stabilit v |17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca " l:l_,_;:']
Impozite si taxe neplatite la termenul stabillt la bugetele
| 1w | 18
lecate
lil. Numar mediu de salariati oy 31.12.2020 31.12.2021
A B 1 2
Humar mediu de salariati x 19 21 23
Numarul efectiv de salariati existenti la Sarsitul pefiaade, 2 20 73 23
respectiv la data de 31 decembrie
IV. Redevente platite in cursul pericadei de raportare, Nr. Sume (lei)
subventii incasate si creante restante rd.
A B 1
1Hed-“h1u platite in cursul pericadei de raportare perntiu bunurile din domeniul z | n
public, primite In concesiune, din cars:
- redevenie pentru bunurile din domeniul public plitite la bugetul de stat | 2
Redeventa miniers platitd la bugetul de stat » | 1
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|h:lwn-.p petroliend plititd la bugetul de stat 5 |
Chirii plétite In cursul pencade de raporiare pentru berenwsi 1) » | 5
Venitur brute din servicii plétite citre persoane nerezidents, din care; 7 | 2%
- impozitul datorat la bugetul de stat » | 37
Venituri brute din stwm.IEIEtrre chtre persoane nerezidente din statele membre ale » | 2
Unbunii Europene, din care:
- Impogitul datorat la bugetul de stat B 29
Subventii incasate in cursul pericadei de raportare, din care: no| 3
- subventii incasate Tn cursul pericadei de raportare aferénte activelor Z | 3
- subventii aferente veniturilor, din care- mo| 32
= subventii pentru stimularea ocupdnli forfed de munci *) M | 33
- subventll pentry energie din surse regenerabile 35 .3: I’;I
= subventii pentru combustibili fosill i Ii':__";‘_
_|Creante restante, care nu au fost incasate la termenele previzute in contractele e | 751,783
omérciale gi/sau In actele normative in vigoare, din care: '
- créante restante de la entitati din sectorul Fnajoritar sau integral de stat M| 35
- Creanfe restante de la entititi din sectorul privat | 3 751,783
V. Ticheta acordate salariatilor iy Sume (lei)
A 1
[ Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor € [ 37 E3.77
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de benefician, altl decat salariaty | o1 =
V1. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
cercetare - dezvoltare rd. 31.12.2020 312201
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare - 4z 38
- din cave, efectuate in scopul diminudsi impactubui activitstii
entitatii asupra mediubul sau al dezvoltaril uner nol @ e
(tehnologli sau a unor produse mai sustenabile '
- - dupa surse de finantare {rel, 40+41) a4 L o| i}
- din fonduri publice 45 40
= din fondur private s 41
- dupa natura cheltuielilor (rd, 43444) ar | 42 0 0
- cheltuiell curente @ | 43
= cheltuleli de capital 2 44
VIl. Cheltuieli de inovare **#) Nl 31122020 31.12.2021
A B 1 2
Cheltuieli de inovare | 45
- din care, efectuate in scopul diminunl impactubui activitati
|entititii asupra mediului sau al dezveltini unos nol 51 ;f;l
tehnologii sau a unor produse mai sustenabile ;
VIIL. Alte informatii s 31.12.2020 31.12.2021
A ;] 1 2
Avansuri acordate pentru imaobilizan Recorporalbe _-:.? 46
fct. 4094), dincare:
- avansuri acordate entitatilor neafiliate nerezidente 1 A
[Pentru imobilizan necorporale (din ct. 4004) | (303




[din ct. 451}, din care:
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- avansuri acordate entititilor afiliate nerezidente pentru | | s
imobilizin necorporale (din ct, 4094) f304)
Avansuri acordate pentru imobilizarn Corpovale 5 | 47
((ct. 4093), din care:
- avansuri acordate entitatilor neafiliste nerezidente pentru | | am
(imebilizar corporale (din ct. 4093) [305)
- avansuri acordate entititilor afiliate nerezidents pentri g | 4
imecbilizir corporale (din ct. 4093) 30}
Imobilizsi financiare, in sume brute (rd. 49454) = | 48 77329 77329
Actiuni detinute la entitatile afiliate, interese de
[participare, alte titluri imobilizate 5i obligatiuni, in sume w | 49
brute {rd. 50 + 51 + 52 + 53)
- actiuni necotate emise de rezidenti £ &0
- parfi sociale emise de rezident| &1 51
= actiuni si parti sociale emise de nerezidentidin care:; a7 ¥
- detineri de cel putin 10% 4 |i§::
| -obligatiuni emise de nerezident] & | 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd. 55456) o5 54 1Az 3
- creante imobilizate Tn lei i exprimate in lei, a caror
decontare se face In functie de cursul una| valute & 55 77329 71329
dinct. 267)
- creante imabilizate in valuta (din ct. 267) & | 56
Creante comerciale, avansur] pentru cumpdrari de bunuri de
[natura stecurilor $i pentru prestin de servicii acordate
furnizeritor sl alte contur asimilate, in sume brute S 625589 594036/
(. 4091 + 4092 + 411 4 413 + 418), din Care;
- Ereante comerciale in relatia cu entititile nesfiliste nerezidante,
avansuri pentru cumpisin de buned de natura stecurilor si pantm
Jprﬂlin de servicil acordate fumizonor neafillati nerezidenti ¢ alte & 58
<onturn asimilate, fn sume brutein relatie cu neafilialii nerezident|
idin ct, 4091 + din i, 4052 +elin ot 411 + cfin et 413 + din £1. 418)
-creante comerciale in relatla cu entitijile sfilate nerezidente,
avansurl pentry curnpiein de bunp des natura stocur lor 5i pant
prestii de sorvicil scordate fumizorlor afilafi nerezidenti i e 2 ﬂ.
~ ontur asimilate, In sume brute in relatie cu afiliatii neraziden(i {din '
i:_.ml 4 din et 4092 + din ct 411 + oin ot 413 + din ct. 418)
reanfe neincasate |a termenul stabiit |
7l 1
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413) * g o0
- -
Ecr:ag;:u%ur cu personabul 5i conturi asimilate 2 0 EHL 324l
Creante in legaturs cu bugetul asigurdrilor sociale 5l bugetul
statului {din CL 431 4+4264437 42824 441 +d4424 + 4428 + 7 &1 G420 ES.462
444 + 445 + 446 + 447 + 4482), (rd.62 la 68)
: -ﬂn;:ql;aj;z?m“ cu bugetul asigurarilor sociale w | 113001 —
{m- rmmale i legatura cu t;ugﬂul statului » 63 49311 46715
-submﬂlidelma:ﬂ[ms-] & 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct.447) 7 | &5
- alte creante in legatura cu bugetul statuluifct 4483 B
Creantele entitayii in redatiile cu entitatile afiliate &7
ict. 451), dincare:
| - creanfe cu entitafl afiliate nerezidents w | &
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- creante comerciale cu entitati afillate o &0
revezidente (din ct. 451)
[Creante in legiturd cu bugetul asiguririlor sociale # bugetul
statului neincasate la tesmenul stabilit (din ct. 431+ din .
436 + din ci. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 + din et &2 7o
4424 + din ct. 4428 + din et 444 + din cL 445 + din et
448 + din ct. 447 + din ct, 4482)
Alte creante (ct, 453 + 456 + A3B2 + 461 + 2662 4 471 + 473), s | 7 556,585 502.257
din carg:
- decontari privind interesele de participare decontari cu
actionarll/ asociatii privind capitalul decontar| diin = 72
operatiuni in participatie (ct.4534456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fiice s
persoanele juridice, altele decat creantefe in legatura cu
institutiile publice (institutile statului) ol B Sl ST
idin ct. 461 + din ct. 471 + din L7 3+4667)
- sumede preluate din contul 542 'Avansuri dé trezorerie’
-Jr:puum.ind avansurile de trezoverie, acordate potiivit begii | & |
- nedecontate pand la data de raportare idin ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187] , din care: &7 75
- de la nerazidenti ] 756
Dobanzi de incasat de |a nerezidenti (din ct. 4518 + din ct. g | o
-IE.’-Bj 1413}
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor & 77
eConomic| **)
Investitil pe termen scurt, In sume brute (ct. 501 + 505 + 508 |
+ 507 + din ct.508), din care: » L 650.000 1300.000
- acfiuni necotate emise de rezidenti 2 79
- parti sociale emise de rezident] o3 a4
- actiuni emise de nevezidenti - Bl
- obligatiuni emise de nerezident; # | B2
- detiner de obligatiuni verzi e | S
J_Ahﬁlﬂ“dﬁmm5]]3+ﬁrl4l & | 83
~asain lel §iin valuts (rd 85+86 ) s | g4 11.062 10650
=in lei fct. 5311) w5 BS 11.0632 10650
- in valutd {ct. 5314) fo BE
Conturi curente la bing in lei §i In valuta (rd.88+90) i | BF 1.251.798 1.534.600
=T bed fict, 5121), din care: er 2 1217337 1477.354|
- Conturi curente in lel deschise Ly bane nerezidente ior | B9
[ invaluta et 5124), din care. 1 | %0 34,459 57.246
= conturi curente in valuta deschiss la bdnci
z 1o a1
nerezidenia
Alte contur curente la banci # acreditive, (rd.93+94) s | @2
-mmm:uude&mnuu.xmdtthreﬂaltewm e
[incasat, in lei {ct. 5112 + din ct. 5125+ 5417)
- $ume in curs de decantare si acreditive In valuta (din 108 | o4
Eﬁ] 25 + 5414)
Datorii (rd. 96 + 99 4+ TOZ 4103 + 106 + 108 + 110 + M+
116+1194 133 + 128) fiw | Q& 2063598 2268613
Credite bancare externes pe termen scurt {credite primite de
la institutii financiare nerezidents Pentru cane dursta o | o6

contractului de credit este mal mica de 1 an)
idin ct. 5198 {ed @7 +08)
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-Tm b i 97
-in valuts n [ o8
Credite bancare Extemne pe termen lung (credite primite de
la institutii financiare nerezidente pentis care durata m | e8
(contractului de crediy £t mai mare s egalicu 1 an)
{din ct. 162], {rd. 170041 i)
-l e i | 100
- Tm valuts Hs | 101
Credite de la trezoreria statului i dobanzile aferente (el 2 | 1o
1626 + din ct, 1682)
Alte Imprumuturi §i dobinzile aferente [ct. 166 + 1685 4+ n7 | 103
1686 + 1687) (rd. 104+105)
I lei si exprimate in lei, a caror decontare se face ne | 104
(i functie de cursul uned valute ;
= im valirtd L [
Alte imprumtur si datoril asimilate (ct, 167), din care: iz | 106
- wakoarea concesiunilor primite (din ct., 167} | 107
- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate iz | o
Datorii comerciale, avansur prirmite de la clienti si alte
cantur asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 +405+ | 122 | 108 39,145 123,750
408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu entititile neafiliate
lnem:rdenm. avansuri primite de la chenti neafiliati
rierezidenti si alte conturi asimilate, in sume brute in redagie t= | 109
cu neafiliatii nerezidenti (din ct, 401 + din ot 403 + dinct. 404
+din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
- datorii comerciale in relatia cu entitatile afillate nerezidente,
avansuri primite de fa chienti afiliagi nerezidenti si alte conturi
asimilate, In sume brute In relatie cu afiliatii nerezident) idin | 125 .
n:t.#m+d|nct.403+dln:t.4ﬂ-¢+dincr_-ll:ls+dlm:t.4nﬂ+ .
{dinct. 419)
Datori in legturd cu persanalul 3 contun asimilate (et 427 5
423 + 424 + 426 + 427 + 4281) e i 12836
Datoril in legsturd cu bugetul asigurdrilor soclale §i bugetul
—atatului et 431 +436 4 437 + 4361 + 441 + 4423 & 4478 +d4dd| 7 | 1M 118737 174.504
+ 446 + 447 + 2481) (rd. 112 12 115)
- i |
“Hﬂﬂl;t:;g;q::emtm cu bugetul asigurarilor sociale e | 112 36822 26,071
{ -dalt:::;-;ia::in Iigatl.rr&l:}u bugetul statului | 113 91915 148,433/
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate i | 114
[ct.447)
- alte datori in legatura cu bugetul statului (ct4481) [ 12 | 115
(Catoritle entitatii in relafille cu entiaTHe SFEe o 457),
din care: | 18
- datorii cu entitati afiliate nerezidente 2 | 117
(din ct. 451), din care:
- cu scadenta initiald mal mare de un an i | 118
- datosii comerciale cu entitajile afiliate nerezridentes rqs | 198
indiferent de scadenta (din ct. 451) [310]
Surme datorate acticnarilor J aseciatifor (et 455), din care: 1% | 119
- sume datorate actionarilor / asociatilor persfizice a7 | 120
- sume datorate actionariier / asociatilor pers.juridice |12
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(rd. 142 + 145 + 149 + 150+ 151 « 152)

Alte datoril [ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 458] + 4661 + 467 +
472+ 473 + 478 + 509), din care: ] 1.889.231 1857.523
-decantar privind interesale de participare ,
m:::';ﬂﬁmp;n;;;ailmm privind capitalul, decontari wo | 123 1585975 1.625.206]
(ct453+4564457+4581)
-alte datorii in legatura cu parsoanels fizice 5
persoanele juridice, attele decat datorille in legatura cu
institutiile publice (institutiile statului ) 1) | 1 aazse 332317
(din c462+-46612din ct.47 2+dlin ctAy3)
- subventii nereluate la veniturl (din ct, 472 142 | 125
- varsaminte de Efmuatpemrulmﬂblﬂmiﬁnanchm s | 126
si investitii pe termen scurt (ot 2654+509)
= venituri in avans aferente activelor primste prin e | 127
transfer de La clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186), din care: 45 | 128
- ciitre nerezident) e [
1 Dobinzi de platit catre nerezidentl o | 1
(dlin ct. 4518 + din ct. 4538) 34
Valearea imprumuturiior primite de [a operatori e | 129
Iﬂ:ﬂnmﬂiﬁ l-l-uJ
Capital subscris varsat (ct. 1012}, din Carg; Mg | 130 1.742.332| 1742332
= actiuni cotate 4 s | 131 1.742.332 1742332
- actiuni necotate 5) | 132
« parfi sociale rs | 133
- capltal subscris varsat de nerezidenti (din o, 1012) 153 | 134
Brevete si Bcente (din ct.205) P& | 135 6,952 1122
ﬂ':':'hm::' privind cheltuiclile cu "l 31122020 31.12.2021
a B 1 2
Cheltuleli cu colaboratorii (ct, 621) 15 | 136
X. Infarmatii privind bunurile din domeniul Nr.
. 5
aiblic al statului rd. 31.12.2020 322021
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in s | 137
administrare
Valoarea bunurior din demeniul public al statului affate in 57 | 128
ComcEsiuneg
Valoarea bunurilor din doameniul public al statuluiinchiriate | 152 | 139
Xl. Informatii privind bunurile din proprietatea
privati a statului supuse inventarierii cf. OMEP 4 31.12.2020 31.12.2021
nr. 668/2014 )
A B 1 2
Valosrea cantabild netd a bunurilor 5 & | 140
XIl. Capital social varsat X 31.12.2020 31.12.2021
Suma (lei) % 2 Suma (lei) % 7)
A B Col.1 Caol.2 Col.3 Colg
Capital social varsat (ct, 101 2) 7, pon I Yir 174233 X ¥
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- detinut de institutii publice, (rd. 143+144) s | 142
- detinut de institutii publice de subard, centrali a2 | 143
- detinut de instititii publice de subord. locald rEr | 144
-detinut de societatile cu capital de stat, din care: a8 | 145
- i capital integral de stat s | 148
- cU capital majoritar de stat les | 147
- LU capital minoritar de stat rér | 148
- definut de regii autoname s | 149
- detinut de socletiti cu capital privat reg | 150 1418036 81,28 1418035 81,29
- detinut de parsoane fizice ra | 151 A4 306 18,61 324,206 1851
- detinut de alte entitsgi 17 | 152
Hr.
rd. Sume (lei)
i B Fiilli] nn
JI'“TII. Dividende/virsaminte cuvenite bugetulul de stat
sau local, de repartizat din profitul exarcitiului financiar | 153
de catre companiile nationale, societitile nationale,
societitile 3 reglile autonome, din Car:
- catre institutii publice centrale; 177 | 154
- clitre Institutil publice locale; ta | 158
- catre alti actionari la care statul/unitatile administratiy
[teritoriale/nstitutiile publice detin direct/indirect actiuni | 175 | 158
U participatii indiferent de ponderea acestora,
Mr.
g Sume (lei)
A B 2020 2021
XIV. Dividende/virsaminte cuvenite bugetulul de stat
sau local si virate in pericada de raportara din profitul s | 157
reportat al companiilor nationale, societitilor '
nationale, societitilor #i al regiilor autenome, din cars:
- dividende/virsdminte din profitul exercitiulul fimanciar al | 158
“ului precedent, din care virate:
- catre institutil publice centrale = | 159
- ciitre Institutli publice locale 7% | 160
- catre alth actionari L care statuly unitatiie
admdnistrativ teritoriale finstitutiile publice detin w0 | 181
direct/indirect actiund sau participatil indiferent de
pondenss acestora,
- dividende/varsaminte din profitul exercitilor financiare w | 162
antericare anului precedent, din care virgte:
- Catre institutil publice centrale re2 | 163
- catre institufii publice locale 183 | 164
- citre alfi actionari la care statul/ unithfile
administrativ teritoriale fmstitutiile publice detin 5 | 168
direct/indirect actiuni sau participatil indiferent de 1
ponderea acestora
CREER dotokictaisokpciniats _ _
XV. Dividende distribuite actionarilor/ Nr, Sume (lei)
asociatilor din profitul reportat rd.
A B 2020 iy |
{Dividende distribuite actionarikor asociatilor in pericads de ioe | 185
raportare din prafitul repontat = 312} 1.568.098 1316365
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XV, Repartiziri interimare de dividends Nr. Sime. (laf
potrivit Legii nr. 163/2018 rd, i
A B L2020 20
- dividendele interimare repartizate & i |
XVII. Creante preluate prin cesionare de la Nr.
[Persoane juridice **=#+) rd. Sume (lai)
A B 31.12.2020 21.12.2021
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice (la wr | 168
valoarea nominall), din care:
- Creante preluate prin cesionare de la Perseane juridice s | 167
| afiliate
Creante preluate prin cesionare de |a perscand juridice (la e | 168
cost de achizitie), din care-
- Lreante prefuate prin cesionare de la peétrsoane juridice wo | 160
afilfate
XVIIl. Venituri obtinute din activitati agricole Nr.
wurnnn) rd. Sume (lei)
A B 3122020 3112200
Venituri obtinute din activitati agricole =7 | 170
KIX. Cheltuisli privind calamitatile $i alte svenimente g | 17oa
similare (ct, 6587), din cara: [(133)
- inundatii i | e
" SECELh Ll S';'il
- alunecari de teren 155 :‘;}"5“;
F30- pag9
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2021

F40 - pag. |

Cod 40 = lej -
“Elemente de Nr. Valori brute
imobilizari rd. Sald Cresteri Reduceri Sold final
Initial Total Dincare: (eol.5=1+2-3)
dezmembrari
si casar]
A B 1 2 3 q 5

LImobilizari necorporale
Cheftuieli de constituire si o ¥
cheltuieli de dezvoltare
Active necorporale de explorare a2 i

~ievaluare a resurselar minerale
Alte imobilizar 03 7543 170 n 713
Bvandisr acopdate pentm 04 "
Imobilizan necorporale
TOTAL (rd, 01 la 04 05 7543 1?0’ X 7713
lL.imobilizari corporale
Terenuri 5 amenajiri de teranurl | 08 70.875.750) 47.864| X 70.923.614
Constructi ) 58957 672 55857472
Irstalatii behinice 51 masini 0B 2673865 G481 2,680,345
Alte instalatii , utilaje i mobilier 09 65452 853 74043
Inwestitii imobiliane 10
Active corporale de explorare si -
wvaluare a resurselor minerale

_Ictive biclogice productive 12
-mobilizari corporale in curs de
executie 13 36,455 ah.455 0
Investitil imobiliare in curs de 14
Executie
Avansuri acordate pentry 1%
(imobilizari corporale
TOTAL (rd. 06 la 15] 16 ToE29.194 62936 S6.455 TO635 675
NLImobilizari financiare 17 Frik X 77329
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL
|rd.05+16417) 18 79.714.066 aszms] 56.455 79.720.717




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40) - pag. 2

- lej-

Elemente de imabilizari | M| soid inital "‘““'“:‘:"h::' ol mm;m Jmﬁf:.:;
din evidenta (col.9=6+7-8)
A B 6 7 a ]

l-Imobilizari necorporale

ﬂrﬂtuie!ldemnstr:ulm 5 19

cheltuieli de dezvaltare

Active necorporale de explorare 20

s evaluare a resurselor minerale

Alte imobilizari F) 7485 44] 7.53
COTAL (rd. 19420421 22 7.486 44 7.530
]Emnhmnﬂ corporale

Amenajar de terenur 23

Constructii 24 1.501.147 229,552 1.730.699|
Instalatil tehnice si masini 25 699,544 217.356 916.900
Alte instalatii utilaje si mobilier | 26 40.243| 4856 45,099
Investitil Imedbiliare 7

Active corporale de explorare s 28

evaluare a resurselor minerale

Active biclogice productive i

TOTAL (rd.23 |2 28) 30 2240934 451764 2592693
AMORTIZAR - TOTAL (rd.22 +30) 31 2.248 4 30 451.808 2700228




F40 - pag. 3
SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

- lei -
Elemente de imobilizari -
osr | NF. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
fermulals da cals il b rafeda la :n:: rd. in eursul anuluj reluate la vendturi feal. 13=10+11-12}
Mr.rdl. o
A B 10 11 12 13

Limobilizari necorporale
(Cheltuiel! de dezvoltare E
Active necorporale de explorare g | 2
slevaluare & resurselor minerals {307}
Alte imobilizan 2 | 33
Avanun acordate pentnu s | 34
imobilizan neconporale
TOTAL (rd 32+ 32404 33434 M | 35

~ILImebilizan corporale
rerenur §l amenajisd de
LerEnuri il o
Constructii | 37
Fristalatii tehmice sl masing EL
Alte Instalatil, utilaje si mobilier | « | 39
Investitii imobiliare 41 | 40
Active corporale de explorare s| e | a
evaluare a resurselor minerale
[Active blologice productive 45 | 42
Imobilizari corporale in curs de

2 | 43

= T T
Investitil imobiliare in curs de o | a4
Executie
Avansun acordate pentry | 20

imabilizin corporale 1302)
JOTAL(rd. 36 |a 34 + 44a) 47 | 45
lLimebilizar financiare 45 | g5
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - « Las
TOTAL ird.35+45+48) |
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5.0, MOBEST 5.4 BUCURESTI

NOTE EXPLICATIVE PENTRU SITUATIILE FINANCIARE LA 11 DECEMBRIE 302]

NOTA 1.

Situatia activelor imobilizate la 31.12.202]

ACTIVE IMOBILIZATE

SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

se prezintd astfel

{cod 40) .
Let-
N Elemente de imobilizari Nr. Valori brute
rd, Sald initial Cresteri Reduceri Sold final la
Ia 3112201
F1.01.2021 Tutnl Din care: (col.5=14+2-3)
dezmebrari
s casari
A B I 2 3 4 e
Imobilizari necorporale
Cheltuieli de constituire si cheltuicli de a1 X
dezvoltare
Alte imobilizar 02 7.543 170 X 7.713
Avansuf s imobilizan 03 X
necorporale in curs
TOTAL (rd. 01 Ia 03 i T.543 170 7.713
Imobilizari corporale

Terenuri si amenajari de terenur 05 T0875.750 |  47.864 70923 614
Cofistructi 06

5.957.672 5.0957.672
Imstalatii tehnice si masini 07 2673865 6481 2.680.346
Alte instalatii, utilaje si mobilier 08 65452 &.591 T4.043
Avansuri si imobilizari corporale in curs 0g 56,455 56.455 0
Avansuri acordate pentru imobilizari
corparale 10
TOTAL (rd.05 Ia 10) 11 TH629. 194 62.936 56455 TO35.6TS
Imobilizari inpnciare 12 77.329 77.32%
ACTIVE IMOBILIZATE -TOTAL 13 T9.T14.066 63104 Sh.455 T9.720.717
(rd.0d = 11+ 12)




5C, MOBEST 5.A. BUCUREST]
MOTE EXPLICATIVE PENTRL SITUATIILE FINANCIARE LA 3 DECEMBRIE 202

SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

= lei-
Elemente de imobilizari M, Sald Amartiz | Amortizare Amaortizare la
Imitial la are in aferenta 31.12.2021
01.00.2021 cursul imobilizari-
il lor scoase
_ r. din evidenta (ol % = §+7.8)
[ B [5 7 ] 9
Imobilizari necorporabe
Cheltuieli de constituire 51 cheltuiel] de dezvoltare 13
Alte imobilizar 14 T.486 44 T.530
TOTAL (rd. 13+14) 15 7.486 4 7.530
Imobilizari corporale
Amenajart de terenuri 16
Constructii 17 1.501.147 229557 1.730.699
Instalatii tehinice 51 masing B 699,544 217.356 D16, 900
Alte mstalatii, utilaje si mobiljer 19 40,243 4.8%4 45,0949
TOTAL {rd.16 I 19) 20 2,240,934 451. 764 2,692,698
AMORTIZARI - TOTAL 21 2.248.420 | 451.808 2.700.228
i 15420)

Societatea a definut in patrimoniu teren in suprafati totala de 51.482,465 mp in baza
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria M18 nr.0004
eliberat de Secretariatul General al Guvernului in data de 06-01-1995,

Din acest teren ca in urma unei hotararii a Curtii de Apel Bucuresti.sectia IV a Civila,
ramasa definitiva conform deciziei Inaltei Curti de Casatie si Justitie referitoare la dosarul
960/2/2008 societatea a trebuit sa restituie reclamantei GUTZULESCU 10ANA
RUXANDRA 11.293 mp din terenul detinut de societate in Bucuresti,sector 2.str. Heliade intre
Vii nr.14 ( fost 30) .

Valoarea acestui teren conform ultimului raport de evaluare este de 19.101.783 lei

]



5.C. MOBEST 5.4 BUCURESTI
NOTE EXPLICATIVE PENTRU SITUATIILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE iie

Societatea mai detine in patrimoniu doua terenuri dupa cum urmeaza :

- lerenintravilan situat in Mangalia,statiunea Venus ,Str.Gheorghe Tutuiany
nr.1 A judetul Constanta in suprafata de 2.073 mp;

- teren intravilan situat in Constanta,statiunea Mamaia Cu o suprafata de 1.000 mp;

Terenurile au fost reevaluate la data de 31.12.2017 de catre evaluator Mihai Valerian
care a stabilit urmatoarele valori

- terenul situat in Bucuresti, str.Heliade intre Vii nr.8 g fost reevaluat la o valoare de 363
euro/mp, valoarea stabilita prin raportul de evaluare fiind de 18.688.135 euro echivalent
a 87.081.101 lei la un curs 1 euro= 4,6597 lei, valoare ramasa dupa restituirea celor
11.293 mp fiind de 14.588.776 euro echivalent a 67.979.318 lei

- terenul situat in Mangalia,statiunea Venus 8tr.Gheorghe Tutuianu nr.1 A judetul
Constanta fost reevaluat la o valoare de 104 euro/mp, valoarea stabilita prin raportul de
evaluare fiind de 215.592 euro echivalent g 1.004.594 lei la un curs 1 euro= 46597 lei

- teren situat in Constanta, statiunea Mamaia fost reevaluat la o valoare de 406 eura/mp,
valoarea stabilita prin raportul de evaluare fiind de 406.000 euro echivalent a 1.891.838
lei la un curs 1 euro= 4,6597 lei

Societatea a achizitionat in cursul anului 2021 urmatoarele :
- licenta de calculator in valoare de 170 lei
- echipamente tehnologice de in valoare de 3.162 lei;
- aparate s1 instalatii de masura,control si reglare in valoare de 3.319,33 lei

In anul 2021 societatea a realizat receptia amenajarii de terenuri in valoare de 47.864,22
lei ( platforma depozitat material lemnos ) 51 a sistemului de supraveghere video in
valoare de 8.590,97 lei

Societatea in anul 2021 a realizat venituri din inchirierea unor echipamente tehnologice
in valoare 127,700 lei

Metoda de amortizare folosita este metoda liniara.

Administrator, Intoemit,
Raducanu Daniela Dinu Luminita

ﬂ‘a_fu? Ga



5C, MOBEET 5.4 RUCUREST]
MNOTE EXPLICATIVE FEMTRL SITUAT TILE FIRANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2021

In anul 2019 societatea a constituit provizioane in valoare de 55, 863,15 lei

urmeaza,

provizioane pentru deprecierea creantelor-clienti

dupa cum

NOTA 2. FROVIZIOANE
- let -
Denumirea Soldla1l | Transferuri Sold la 30
provizionului ianuarie in cont din cont iunie
0 1 2 3 d=1+2-3
Provizioane pentru deprecierea
creantelor (ct.491) 14.103 2.692 281 16.514
Provizioane pentru depreciere
| creabte debitori diversi{ct. 496) 63.695 +1:333 AR 95.922
Provizioane pentru deprecierea
ocurilor de materiale (ct.3921) 25708 i
' Provizioane pentru deprecicrea 328 328
semifabricatelor {ct.3941)
Ajustari pentru depreciere creante
curnparaturilor de bunuri de
natura stocurilor 23.200 23.200
PROVIZIOANE - TOTAL 118.835 63.427 7.589 | 174.673

in valoare de 8.274.65 lei au fost

constituit in anul 2019 pentru urmatoarele creante - 5.803,99 lei aferenti firmei HELIOS

PROFESSIONAL LIGHTING SYSTEMS SRL CIF 10569357 si 2.470,66 lei

firmei AVA MOBART SRL CIF 35431669 ;

aferenti

- provizioane pentru deprecierea creantelor-debitori diversi in valoare de 47.588,50 lei a

fost constituite in anul 2019 pentru urmatorii debitori diversi : 42.048.64 lei aferenti
firmei HELIOS PROFESSIONAL LIGHT ING SYSTEMS SRL CIF 10569357,
4.046,52 lei aferenti firmei AVA MOBART SRL CIF 35431669 si 1.493,34 lei aferenti
firmei BEST RENT 4 EVENT SRL CIF 34230870

Mentionam ca in cazul firmei HELIOS PROFESSIONAL LIGHTING SYSTEMS SRL
CIF 10569357 care incepand cu data de 30.06.2021 a intrat in faliment prin precedura
generala in baza art. 145 alineatul 1 liters c) din Legea 85/2014 societatea este inscrisa la

masa credala cu suma de 47.852,63 lei ,suma pentru care s-au constituit provizioanele

4
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mai sus mentionate,

In anul 2020 societatea a constituit provizioane in valoare de 23.933,88 lei dupa cum
urmeaza:

provizioane pentru deprecierea creantelor-clienti in valoare de 5.827,60 lei au fost
constituite pentru urmatoarele creante : 5.036,38 lei aferenti firmei BUENO TECH SRL
CIF 22278041 si 791,22 lei aferenti ASOCIATIA HOPE BUSSINESS SUPORT CIF
18387849 ;

provizioane pentru deprecierea creantelor debitori-diversi in valoare de 18.106,28 lei au
fost constituite pentru urmatoarele creante - 14.244,06 lei aferent firmei BUENO TECH
SRL CIF 22278041, 2.620,29 lei aferenti firmei ASOCIATIA HOPE BUSSINESS
SUPORT CIF 18387849, 96.50 lei aferent creantei detinyte la dl.Bratu Ton, 812,61
aferent firmei IDEL BUILDING SYSTEMS SRL CIF 29484960 si 332,82 aferenti
firmei PORRO MANAGEMENT SRL CIF 28173419

In anul 2021 societatea a constituit provizioane in valoare de 63.426,90 lei dupa cum
urmeaza:

provizioane pentru deprecierea creantelor-clienti in valoare de 2.691,63 lei au fost
constituite pentru urmatoarele creante ° 1.335,32 lei aferent firmei IDEAL CM
DEVELOPMENT AG SRL CIF 33277025 si 1.356,31 lei aferent CARDO
ADVERTISING SRL CIF 10583130 H

provizioane pentru deprecierea creantelor debitori-diversi in valoare de 37.535,27 lei au
fost constituite pentru urmatoarele creante - 3.985,58 lei aferenti firmei IDEAL CM
DEVELOPMENT AG SRL CIF 33277025, 23.333,40 lei aferenti firmei CARDO
ADVERTISING SRL CIF 10583130 7.389,32 lei aferent aferenfi firmei ORLI
COMUNICATION SRL CIF 34336359 si 2.826,97 aferenti firmei MIA KARA
BUCHAREST SRL CIF 35801761

provizioane pentru deprecierea creantelor aferente avansurilor acordate furnizorilor de
bunuri in valoare de 23.200 lei pentru creanta detinuta la firma COMPLETE
SOLUTIONS DESIGN@TECHNOLOGY SRL CIF 34620945
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- Inanul 2021 au fost incasari in valoare de 7.588,76 lei dupa cum urmeaza :

= 500 lei de la ASOCIATIA HOPE BUSSINESS SUPORT CIF 18387849 , pentru care se

constituise provizion de depreciere, iar ca urmare a incasarii acestei sume s-au diminuat
provizioanele pentru deprecierea creantelor clienti cu suma de 17,79, si cele pentru
deprecierea creantelor debitori diversi cu suma de 482,21 lei, diminuarea realizandy-se
prin reluarea la venituri (contul 7814-Venituri din provizioane pentru deprecierea
activelor circulante );
1.992,26 lei de la HELIOS PROFESSIONAL LIGHTING SYSTEMS SRL CIF
10569357 pentru care se constituise provizion de depreciere, iar ca urmare a incasarii
acestei sume s-au diminuat provizioanele pentru deprecierea creantelor debitori diversi
cu suma de 1.992,26, diminuarea realizandu-se prin reluarea la venituri (contul 7814-
Venituri din provizioane pentru deprecierea activelor circulante );

- 2.000 lei de la BUENO TECH SRL CIF 22278041 pentru care se constituise provizion
de depreciere, iar ca urmare a incasarii acestei sume s-au diminuat provizioanele pentru
deprecierea creantelor clienti cu suma de 262,82 lei, si cele pentru deprecierea
creantelor debitori diversi cu suma de 4.737,18 lei, diminuarea realizandu-se prin
reluarea la venituri (contul 7814-Venituri din provizioane pentru deprecierea activelor

. circulante );
96,50 lei de la dl.Bratu Ion pentru care se constituise provizion de depreciere a
creantelor debitori, fiind incasata toata creanta » diminuarea provizionului constituit .
realizandu-se prin reluarea la venituri (contul 7814-Venituri din provizioane pentru

deprecierea activelor circulante );

Administrator, Tnmcmit,
Raducanu Daniela Dinu Luminita

-
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NOTA 3. REFPARTIZAREA PROFITULUI

Destinatia

[ Profit net de repartizat :
= reZerva legali
- acoperirea pierderii contabile -
- dividende
- alte repartizdiri
Profit nerepartizat

1.953.387 |

=

La data de 31.12.2021 societatea inregistreaza un profit

net contabil in valoare de
1.953.386.65 lei .

Administrator, fntﬂr.:mit.
Raducanu Daniela Dinu Lurginita
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NOTA 4. ANALIZA REZULTATULUI DIN EXPLOATARE
= lej -
Exercitiul Exercitiul
Indicator v !dllimt wm: P
0 | 2
|. Cifra de afaceri neta 3.869.289 4,353,174
- Costul bunurilor vindute 5i al serviciilor 1.593.071 1.588.272

prestate (3+4+5)

3. Cheltuielile activitiifii de baza 1.256,744 1.351.3'?5_.
4. Cheltuielile activitdfilor auxiliare 336.327 226.396
3. Cheltuieli indirecte de productie

6. Rezultat brut aferent cifrei de afaceri nete 2.276.218 2.764.902
(1-2)
| 7. Cheltuieli de desfacere

8. Cheltuieli generale de administraie 529.360 768.074
| 9. Alte cheltuieli de exploatare 502 10.125
10, _Alte venituri din exploatare 9.945 1.683

11. Rezultatul din exploatare (6-7-B-04-10) 1.756.301 1.988.386 |
Administrator, intu-cmit,
" “aducanu Daniela Dinu Luminita

*

A
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NOTA 5. SITUATIA CREANTELOR SI DATORIILOR
5.1 CREANTE
- lej-
Sold Ia Termen de lichiditate |
Denumire 31 decembrie sub 1 an peste 1 an
2021
3 (col. 2+3)
0 I 2 3

' Creante comerciale-clienti 482.523 482,523

Clienti incerti sau in litigiu 16.513 16.513

Clienti facturi de intocmit 71.799 71.799
' Creante personal 324 324

Creante in leg cu bug 22.727 22.727
| asig.sociale

Creante in leg.cu bugetul cons. 46.735 46.735

Furnizori debitori ptr.prestari de - -

servici

Alte creante - -

Decontiri privind capitalul - -

Grupuri si asociati - -

Debitori diversi 494 470 494.470

Ajustari creante-provizioane (16.513) (16.513)
—depreciere creante clienti

Ajustari debitori-provizicane (95.922) (95.922)

depreciere debitori diversi
| TOTAL 1.022.656 1.022.656
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5.2 DATORII
~Yei -
- Soldla | Termen de exigibilitate
Dinamie 31 decembrie sub 1 an peste 1 an
2021
. {col. 2+3)
1] 1 2 3
Credite bancare = -
Furnizori si efecte de platit 05.942 05.942
Furnizori facturi nesosite 27.808 27.808
Clienti - ereditori - -
Datorii fatd de personal 12.836 12.836 L
Datorii in legatura cu bugetul 174.504 174.504
consolidat al statului
Creditori diversi-garantii chiriasi 332317 332317 ]
Dividende de plata 1.625.206 1.625.206
Grupuri §i asociati - -
Datorii la bugetul local - -
Alte datorii-sume in curs de - =
| clarificare
L TOTAL 2.268.613 2.268.613

Creantele personal sunt reprezentate de valoarea sumelor existente in cont 4282( alte creante in legatura cu
personalul) -274 lei si in contul 425 ( avansuri acordate personaluui)- 50 lei

Creanta fata de bugetul consolidat al statuluj este reprezentata valoarea impozitului pe profit achitat in plus la
bugetul de stat .

Creantele fata de bugetul asigurarilor sociale sunt reprezentate de valoarea concediilor medicale decontate din
fondul de concedii medicale .

Clienti facturi de intoemit reprezinta contravaloarca consumului de gaz care a fost refacturat chiriasilor in luna
nanuarie 2022, factura emisa de ENGIE ROMANIA sa fiind primita dupa data de 31.12.202]

Datoriile catre bugetul consolidat al statului sunt scadente I 23.01.2022 —suma de 164.460 lei si repectiv
25.06.2022- suma de 10,044 lei reprezend impozitul pe veniturile microintreprinderilor aferent trimestrului [V

18k
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2021 , firma neavand datorii catre bugetul consolidat al statului la 31.12.2021
Datoriile fata de personal sunt datorii curente, din care 11.581 lei reprezinta lichidarea drepturilor salariale
aferente lunii decembrie 2021
In contul 408 sunt inregistrate prestarile de servicii executate de terti aferente lunii decembrie 2021 si pentru
care prestatorii au emis facturi fiscale in luna ianuarie 2027
In contul 462 —creditori diversi sunt inregistrate garantiile aferente contractelor de inchiriere.
In contul 461 -debitori diversi sunt inregistrate contravalaorea chiriilor datorate de chiriasi.
Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de 11.05.2018 s5-a
hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 4.654. 800 lei .

~Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de 22.04.2019 s-a
hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 3.000.000 lei
Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de 29.04.2020) 5-a
hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 1.568.098,35 lei
Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de 28.04.2021 z-a
hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 1.916.564,65 lei
Soldul 1a 31.12.2021 in valoare de 1.625.205,50 lei reprezinta contravaloarea dividendelor neridicate de catre
actionari,
Societatea nu are incheiate contracte de leasing si nici contracte de credit bancar.
Societatea  a abordat politica contabila de inregistrare recomandata de Ghidul de Aplicare pentru OMFP
1802/2014 emis de Ministerul Finantelor.

Administrator, Tntm:mit,
Raducanu Daniela Dinu Lu E:inita

{ Ledd
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NOTA 6. FRINCIPI, POLITICI S METODE CONTABILE
L PRINCIPII CONTABILE

Situafiile financiare pentru anul 2021 respectiv la 31.12.2021 au fost intocmite in

conformitate cu urmdtoarele principii contabile:

A. PRINCIPIUL CONTINUITATII ACTIVITATII

Societatea isi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fard a

atra in imposibilitatea continudrii activititii sau fird reducerea semnificativi a acesteia.

B. PRINCIPIUL PERMANENTEI METODELOR
S-au aplicat aceleasi reguli §i metode privind inregistrarea in contabilitate a elementelor

patrimoniale asigurindu-se comparabilitatea in timp a informatiilor contabile,

C. PRINCIPIUL PRUDENTEI

S-a tinut seama de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a
activelor, precum si de toate obligatiile previzibile si de pierderile potentiale care ay luat
nastere in cursul exercitiului financiar incheiat say pe parcursul unui exercitiu anterior.

D. PRINCIPIUL INDEPENDENTEI EXERCITIULUI
Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercifiului fird a se {ine

seama de data incasrii sau efectudrii plagii.

E. PRINCIPIUL EVALUARI SEPARATE A ELEMENTELOR DE ACTIV SI PASIV
In vederea stabilirii valorii totale corespunzitoare unei pozijii de bilant s-a determinat

separat valoarea fiecirui element individual de activ say de pasiv.

F. PRINCIPIUL INTANGIBILITATII EXRCITIULUI

Bilantul de deschidere al exercifiului corespunde cu bilanful de inchidere,
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G. PRINCIPIUL NECOMPENSARI]

Valoarea elementelor ce reprezinta active nu au fost compensate cu valorile elementelor

ce reprezintd pasive respectiv veniturile cu cheltuielile,

H. PRINCIPIUL PREVALENTEI ECONOMICULUI ASUPRA JURIDICULUI
Informatiile prezentate in situatiile financiare reflects realitatea economicid a
evenimentelor si tranzactiilor nu numai forma lor juridica.

=

L PRINCIPIUL PRAGULUI DE SEMNIFI CATIE
Orice element care are o valoare semnificativi  este prezentat distinct in cadryl

situatiilor financiare.
I1. PRINCIPII CONTABILE SEMN IFICATIVE

a. Moneda de raportare

Situatiile financiare sunt exprimate in lei.

b. Bazele contabilititii

Situatiile financiare anuale au fost intocmite in conformitate cu ORDIN 1802/2014
pentru aprobarea Reglementirilor contabile simplificate armonizate cu directivele europene si

. OMFP 85/2022 publicat in Monitorul Oficial nr. 100 din 01.02.2022

Situatiile financiare cuprind:

- Bilant;

- Cont de profit si pierdere;

- Notele explicative:

- Situatia modificarii capitalului propriu;

-Situatia fluxurilor de trezorerie

Societatea se incadreaza in categoria entitatilor mici decarece la data de 31.12.2021 nu
depasesc doua din cele trei criterii de marime pentru a fi incadrata in categoria entitatilor
mijlocii sau mari , adica

-Totalul activelor : 17.500.000 lej
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-Cifra de afaceri neta : 35.000.000 lei

-Numarul mediu de salariati in cursul exercitiului financiar : 50
Societatea auditeaza situatiile finaciare deorece este actiunile sunt tranzactionate pe
piata secundara AERO

¢. Tranzactii in moneda strding

Operatiunile in valuta s-au reflectat in cazul cumpararii sau vanzarii de valuta la cursul
de schimb valabil pentru licitatie, iar plata furnizorilor s-a efectuat la cursul BNR valabil in
“iua platii. Eventuale diferente de curs valutar au afectat cheltuielile si veniturile din diferente

de curs valutar.

d. Imobiliziri corporale si neco rporale

Activele sunt prezentate in bilant la valoarea lor netd rezuliats din deducerea din
valoarea lor bruta a amortizérii si a provizioanelor pentru depreciere.

Amortizarea este calculati  utilizind metoda linjard de amortizare pe durata de
functionare a mijloacelor fixe.

Amortizarea este recunoscuti in contul de profit §i pierdere pe baza metodei liniare.

e. Stocuri

Totalitatea activelor de natura patrimoniala sunt evaluate la intrarea in societate la costul
de achizitie care reprezinta valoarea contabild, iar la darea in consum se afecteaza costurile Ia
valoarea stabiliti potrivit metodei costului mediy ponderat, existind un program informatic
care realizeazi acest lucru.

Pentru calcularea uzurii obiectelor de inventar s-a folosit metoda integrala, incluzindu-

se pe cheltuieli toatd valoarea la darea in folosingi.

I. Creante comerciale si alte creante

Conturile de creante comerciale si alte creanfe sunt inregistrate in bilant la valoarea
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realizabijla.

8. Numerar si echivalente in numerar
Numerarul cuprinde conturile curente in lej s1 valuta, disponibilul din cas3 si avansurile

spre decontare existente in sold.

h. Pierderi de valoare

Valoarea neta a activelor Societatii. altele decat stocurile si impozite amanate activ. este
- nalizata la data fiecarui bilant pentru a determina posibilele scaderi de valoare,

i. Furnizori si alte datorii

Conturile de furnizori si alte datorii sunt evidentiate la cost.

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la valoarea de cost, care reprezinta valoarea Justa
a obligatiei ce va fi platita in viitor pentru bunurile si serviciile primite, indiferent daca au fost
sau nu facturate catre Societate.

i- Contracte de leasing

Contractul de leasing este un acord prin care locatorul cedeaza locatarului, in schimbul
unei plati sau serii de plati, dreptul de a utiliza un bun pentru o perioada stabilita,

Un contract de leasing este recunoscut ca leasing financiar daca este indeplinita cel
putin una dintre urmatoarele conditii:

a)leasingul transfera locatarului titlul de proprietate asupra bunului pana la sfarsitul
duratei contractului de leasing;

b)locatarul are optiunea de a cumpara bunul la un pret estimat a fi suficient de mic in
comparatie cu valoarea justa la data la care optiunea devine exercitabila, astfel incat, la
inceputul contractului de leasing, exista in mod rezonabil certitudinea ca optiunea va fi
exercitata;

c)durata contractului de leasing acopera, in cea mai mare parte, durata de viata
cconomica a bunului, chiar daca titlul de proprietate nu este transferat:

d)valoarea totala a ratelor de leasing, mai putin cheltuielile ACCesoril, este mai mare sau
egala cu valoarea de intrare a bu nului, reprezentata de valoarea la care a fost achizitionat bunul
de catre finantator, respectiv costul de achizitie:
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e)bunurile ce constituie obiectul contractului de leasing sunt de natura speciala, astfel
incat numai locatarul le poate utiliza fara modificari majore,

Inregistrarea in contabilitate a amortizarii bunului ce face obiectul contractului de
leasing financiar se efectueaza de catre locatar/utilizator.

Un contract de leasing este recunoscut ca leasing operational daca nu este indeplinita
niciuna din conditiile enumerate mai sus.

Inregistrarea in contabilitate a amortizarii bunului ce face obiectul contractului de
leasing operational se efectueaza de catre locator/finantator.

k. Imprumuturi

Imprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate initial la suma primita, nete de
- zosturile de tranzactionare

l. Alte datorii si alte active

Alte datorii si alte active sunt inregistrate la valoarea nominala a sumelor ce urmeaza a
fi platite si respectiv incasate,

Alte active sunt derecunoscute atunci cand Societatea nu mai detine controlul
drepturilor contractuale ce privesc respectivul activ. Alte pasive sunt derecunoscute atunci
cand s-a indeplinit obligatia specificata in contract, a fost anulata sau a expirat.

m. Capital social si rezerve

Capitalul social este egal cu valoarea nominala a actiunilor sau partilor sociale,

respectiv cu valoarea aportului de capital, a primelor si rezervelor incorporate sau a altor
“aperatiuni care duc la modificarea acestuia,

Capitalul subscris si varsat se inregistreaza distinet in contabilitate, pe baza actelor de
constituire a Societatii si a documentelor justificative privind varsamintele de capital.

Rezerva legala este stabilita in concordanta cuy legislatia in vigoare prin alocarea a
maximum 5% din profitul brut inainte de impozitare pana cand fondul de rezerva atinge 20%
din capitalul social integral varsat. Aceasta rezerva nu poate fi repartizata asociatilor.

Rezervele din reevaluare se constituie din diferente rezultate din reevaluarea
imobilizarilor corporale. Diminuarea rezervelor din reevaluare poate fi efectuata numai in
limita soldului creditor existent. Rezervele din reevaluarea imobilizarilor corporale au caracter
nedistribuibil.

Alte rezerve se constituite potrivit prevederilor legale sau Hotararii Adunarii Generale a
Asociatilor, cu respectarea prevederilor legale.

n. Active si datorii contingente
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Active contingente

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente
anterioare datei bilantului si a caror existenta va fi confirmata numai prin aparitia sau
neaparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare nesigure, care nu pot fi in totalitate sub
controlul Societatii.

Activele contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, deoarece ele nu sunt
certe, iar recunoasterea lor ar putea determina recunoasterea unui venit care sa nu se realizeze
niciodata, dar sunt prezentate in notele la situatiile financiare in cazul in care este probabila
aparitia unor intrari de beneficii viitoare.

In cazul in care realizarea unui venit este sigura, activul aferent nu este un activ

~contingent si trebuie procedat la recunoasterea lui in bilant. Activele contingente sunt evaluate
continuu pentru a asigura reflectarea corespunzatoare in situatiile financiare a modificarilor
survenite. Daca intrarea de beneficii economice devine certa, activul si venitul corespunzator
vor fi recunoscute in situatiile financiare aferente perioadei in care au survenit modificarile.

Datorii contingente

O datorie contingenta este:

a) o obligatie potentiala, aparuta ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei
bilantului si a carei existenta va fi confirmata numai de evenimente care nu pot fi in totalitate
sub controlul Societatii: sau

b) o obligatie curenta aparuta ca urmare a unor evenimente trecute, anterior datei
bilantului, dar care nu este recunoscuta decarece:

- nu este sigur ca vor fi necesare resurse care sa incorporeze beneficii economice

“mentru stingerea acestei datorii; sau

- valoarea datoriei nu poate fi evaluata suficient de credibil,

Datoriile contingente nu se recunosc in bilant, acestea fiind prezentate in cadrul
elementelor in afara bilantului.

In situatia in care o societate are o obligatie angajata in comun cu alte parti, partea
asumata de celelalte parti este prezentata ca o datorie contingenta,

Datoriile contingente sunt continuu evaluate peniru a determina daca a devenit
probabila o iesire de resurse care incorporeaza beneficiile economice. Daca devine probabil
faptul ca va fi necesara o iesire de resurse care incorporeaza beneficiile economice pentru un
element considerat anterior datorie contingenta, se va recunoaste un provizion in situatiile
financiare aferente perioadei in care a intervenit modificarea, cu exceptia cazurilor in care nu
poate fi facuta nicio estimare credibila si, drept urmare, va exista o datorie care nu poate fi
recunoscuta, dar va fi prezentata ca obligatie contingenta.

0. Recunoasterea veniturilor
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Veniturile din vinzarea bunurilor $1 serviciilor sunt recunoscute in contul de profit si
pierdere in momentul in care dreptul de proprietate  asupra bunurilor sunt transferate

cumpdritorului.

p.Cheltuieli

Cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit si pierdere atunci cand se poate evalua
in mod credibil o diminuare a beneficiilor economice viitoare legate de o diminuare a valori;
unui activ sau de o crestere a valorii unei datorii. Recunoasterea cheltuielilor are loc simultan
U recunoasterea cresterii valorii datoriilor sau reducerii valorii activelor (de exemplu,
“repturile salariale angajate sau amortizarea echipamentelor).

In anul fiscal 2021 societatea a aplicat prevderile punctului 432 din OMFP
1802/2014,care prevede ca sumele colectate de o entitate in numele unor terte parti, inclusiv in
cazul contractelor de agent, comision say mandat comercial incheiate potrivit legii, nu
reprezinta venit din activitatea curenta, chiar daca din punct de vedere al taxei pe valoarea
adaugata persoanele care actioneaza in nume propriu sunt considerate cumparatori revanzatori,

In acest sens utilitatile refacturate chiriasilor nu au mai fost inregistrate ca venituri din
exploatare, decontarea avand loc prin interemdiul contului 461.

r. Impozitul pe venitul microintreprinderilor

Societatea datoreaza impozitul pe venitul microintreprimderilor incepand cu data de
01.01.2019 si acesta este calculat in conformitate cu Legea 227/2015 -art.53
Datoriile legate de impozite si taxe sunt inregistrate in perioada la care se refera.
Pentru obligatiile curente (legale sau implicite) legate de plata datoriilor catre stat si alte
autoritati locale, generate de un eveniment anterior, pentru stingerea carora este probabil sa fie
necesara o iesire de resurse sau o diminuare de creante care sa afecteze beneficiile economice,
Sunt recunoscute provizioane pentru taxe in cazul in care poate fi realizata o buna estimare a
valorii acestor obligatii,

5. Provizioane pentru riscuri si cheltuieli

Provizioanele sunt recunoscute in momentul in care Societatea are o obligatie prezenta
(legala sau implicita) rezultata din evenimente trecute de a transfera beneficii economice, cand
este probabil ca va fi necesara o iesire de resurse pentru stingerea acestei obligatii si cand
poate fi facuta o estimare credibila in ceea ce priveste valoarea obligatiei. Atunci cand efectyl
valorii in timp a banilor este semnificativ, provizionul este inregistrat la valoarea prezenta a

18
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cheltuielii necesare pentru stingerea obligatiei.

t. Parti afiliate

Partile se considera afiliate in cazul in care una din parti, fie prin proprietate, drepturi
contractuale, relatii familiale sau de alta natura, are posibilitatea de a controla in mod direct
sau de a influenta in mod semnificativ cealalta parte.

Administrator, Intocmit,
~Raducanu Daniela Dinu Luminita

P
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MNOTE EXFLICATIVE FENTRLU SITUATILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2001

NOTAT. ACTIUNI SI OBLIGATIUNI

Societatea este societate deschisa ale cirei actiuni sunt tranzactionate pe piata secundara

de capital AERO si respecta reglementdrile in vigoare cu privire la acest gen de societdti pe

acliuni.

Capitalul social al firmei este format din 17.423.315 actiuni ordinare in forma

dematerializati cu o valoare nominald de 0,10 lei.

Structura actionarilor este urmitoarea

DECO MANUFACTURA 12.677.646 | 72,7625
Persoane fizice 3.242.952 18,6128
Persoane juridice 1.502.717 8.6247

Din punct de vedere al modului de formare, capitalul social este structurat astfe] -

- 8.836.350 actiuni emise prin aporturi in naturd

- 8.586.965 actiuni emise prin subscriptie de numerar,

La data de 31 decembrie 2021 capitalul social subscris este integral varsat.

Pind in prezent societatea nu are obligafiuni emise,

Administrator,
Raducanu Daniela

)

1}

fnmr.:mil,
Dinu Luminita
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NOTE EXPLICATIVE PENTRLU SITUATILE FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2021

NOTA 8. INFORMATII PRIVIND SALARIATIL ADMINISTRATORII §1 DIRECTORI

Pentru exerciul financiar al anului 2021 numdrul mediu al salariatilor societatii a fost
e 22 salariati.

Societatea nu detine obligatii contractuale catre fostii directori si administratori si nu a
acordat credite actualilor directori si administratori. Societatea nu are asumate obligatn
viitoare de natura garantiilor in numele administratorilor.

Societatea nu are program de pensii viitoare pentru personal, astfel ca participa la

Programul Natioanal de Pensii , conform legislatiei in vigoare.

Cheltuielile salariale ale societatii la 31.12,2021 au fost urmitoarele:
o Cheltuieli cu salariile personalului si a membrilor consiliului de administratie
~ - 926.930 lei

« Cheltuieli cu tichetele de masa acordate salariatilor — 77.920 lei

« Cheltuieli cu tichete cadou acordate salariatilor cu ocazia zilei de Paste sia
zilei de Craciun in anul 2021 —in cuantum de 150 lei /salariat, respectiv copil -
5.850 lei

e Cheltuieli privind contributia asiguratorie pentru munca — 20.857 lei

o Alte cheltuieli de protectie sociala- 751,71 lei

La data de 31.12.2021 societatea are un numar de 22 de salariati, din care 16 de
salariati cu norma intreaga si 6 salariati cu timp partial.

Valoarea indemnizatiilor brute membrilor consiliului de administratie in anul fiscal 2021
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au fost de 98.496 lei, corespunzand unui venit net de 1.600 lei /luna pentu fiecare membru al
consiliului de administratie
Conducerea firmei este asiguratd de consiliul de administratie si directorii executivi.

Componenta consiliului de administratie este urméitoarea

- Raducanu Daniela presedinte
- Pridon Cristian Angelo membru
- Talpeanu Marian Daniel membru

Conducerea executivi este asigurat de :

- Raducanu Daniela Presedinte CA/Director General
Administrator, Intocmit,
Raducanu Daniela Dinu Luminita
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MOTE EXPLICATIVE PENTRU SITUATILE FINANCIARE La 31 DECEMBRIE 2021

NOTA D, PRINCIPALII INDICATORII ECONOMICO FINANCIARI
Indicator . An precedent | An curent
Indicatorul lichidititii corente
a. active curente 4.627.495 5.312.933
b. datorii curente 2.063.598 2.268.613
¢. a'b in nr. de oni 2.24 234
Indicatorul lichiditdgii imediate (test acid)
a. active circulante-stocuri 3.043.317 3.867.906
b. datorii pe termen scurt 2.063.508 2.268.613
¢, a/b in or. de ori 1.47 | 1.70
“ndicatorul gradului de indatorare
a. capital imprumutat - -
b. capital propriu 80.034.684 80.067.882
c. a'b x100 - -
Vitera de rotatie a debitelor clienti
a. creanfe comerciale SBB.2B7 554.323
b. cifra de afaceri netd 3.869,280 4.353.174
c. a'b x 365 (in nr de zile) 55 46
Viteza de rotatie a creditelor furnizori
a, datorii comerciale 39.145 123.750
b. cifra de afaceri neth 3,860,280 4.353.174
¢. a'b x 365 (in nr de zile) 4 ]
Viteza de rotatie a activelor totale
—a. cifra de afaceri netd 3.869.289 4,353.174
b. total active 82.102.553 82.341.210
¢. a/b in nr de rotatii 0.05 0.05
Rentabilitatea capitalului
a.profit inaintea platii dobanzi si impozite 1.769.394 1.996.129
b. total active minus datorii curente 80.037.705 B0.069.651
c.ab x 100 2.21 2,49
Indicatori privind rezultatul pe actiune
a.rezultat net atribuit actiunilor comune 1.733.320 1.953.387
b. numar de actini 17.423.315 17.423.315
¢. a’b in lei/actiune 0.099 0.112
Administrator, Intocmit,

Raducanu Daniela

Dinu Luminita
4
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NOTA 10. ALTE INFORMATII

Societatea comerciala MOBEST SA a fost infiintata prin Hotararea Guvernamentala nr.
1180 din 01.11.1990 si are urmatoarele date de identificare:

Sediul social — Bucuresti,sector 2,str.Heliade Intre Vii nr.8;

Numar de inregistrare Registrul Comertului — J40/288/1991;

Codul fiscal —-345;

Capital social la 31.12,2021- 1.742.331,50 leidivizat in 17.423.315 actiuni nominative,
valoarea unei actiuni fiinde 0.1 lei ;

Domeniu de activitate — Depozitari ;

atructura actionariat la 31.12.2021

-DECO MANUFACTURA SRL — 12.677.646 actiuni cu o valoare de 1.267.764,60 lei ,
Pondere 72,7625%:;

-Persoane fizice -3.242.952 actiuni cu o valoare de 324.295,20 lei , pondere 18,6128;
-Persoane juridice — 1.502.717 actiuni cu o valoare de 150.271,70 lei, pondere 8,6247%

Metoda de amortizare folosita este liniara

Societatea la data de 31.12.2021 societatea nu are in derulare contracte de leasing financiar,
Societatea nu are incheiate contracte de asociere in participatiune.

La 31.12.2021 societatea are un numar de 23 salariati din care un numar de 6 salariati cu timp
partial si a realizat la 31.12.2021 o cifra de afaceri de 4.353.174 lei

”.Jifra de afaceri are urmatoarea structura : venituri din vanzare produse finite 84.844 lei,
. venituri din servicii 56.191 lei, venituri din vanzare marfuri 5.598 lei, venituri din activitati
diverse 76.033 lei si venituri din chirii de 4,130,488 lei .

Onorariul incasat de auditor firma AUDIT CONTEX MM SRL cod fiscal 16951690
a fost de 17.457.30 lei inclusiv TVA in anul 2021 pentru auditarea situatiilor finaniciare de la
31.12.2020

Societatea are datorii pe termen scurt in valoare de 2.268.613 lei, din care dividende nete de
1.625.206 lex

Societatea a realizat in anul 2021 la 31.12.2021 un profit contabil net de 1.953.387 lei.
Societatea a realizat din activitatea de exploatare un profit de 1.988.386 lei .iar din
activitatea financiara un profit de 7.743 lei , iar impozitul pe veniturile microintreprinderilor
calculat la 31.12.2021 este de 42.742 lei.
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Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de
11.05.2018 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 4.654.800 lei

Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de
9 04.2019 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 3.000.000 lei

Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de
29.04.2020 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 1.568.098,35 lei

Prin hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii MOBEST SA din data de
98.04.2021 s-a hotarat distribuirea sub forma de dividende a sumei de 1.916.564,65 lel.
Qezultatul net pe actiune la 31.12.2021 este de 0.112 lei /actiune.

La data de 31.12.2021 societatea nu inregistreaza debite restante la bugetul consolidat al
statului, sumele inregistrate in balanta in valoare de 174.504 lei fiind scadente astfel :
164.460 lei la data de 25.01.2022 si 10.044 lei ( impozitul pe veniturile microintreprinderilor )
la data de 25.06.2022.

Societatea detine un punct de lucru situat in jud.Ilfov,Chitila, str.Oxigenului nr.2.

Tranzactiile realizate in moneda straina sunt inregistrate la cursul de schimb valutar valabil la
data efectuarii tranzactiei. Activele si pasivele exprimate in valuta ,au fost evaluate la data
bilantului , in lei , la cursul de schimb valutar comunicat de BNR la 31.12.2021 astfel :

.1 EURO = 4.9481 lei si 1 USD = 4.3707 lei

_acepand cu data de 01.01.201% societatea a devenit platitor de impozit pe veniturile
microintreprinderilor, ca urmare a incadrarii in prevederile art.47 din Legea 227/2015 cu
modificarile si completarile ulterioare, iar baza de caleul este conform articolului 53 din Legea
297/2015 cu meodificarile si completarile ulterioare. Valoare impozitului pe veniturile
microintreprinderilor datorat in anul 2021( pericade 01.01.2021 -31.12.2021) de societate este
de 42.747 lei si a beneficiat de o reducere de 872 lei prin aplicarea prevederilor QUG 153/2020

Administrator, Intocmit,
Raducanu Daniela Dinu Lumiﬁita
F
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MOBEST SA

Nota 11

DEUNUMIRE

1-Jan-2021

11-Dec-2021

Materi prime

163.675

159.328

Provizioane pentru malerii prime

Materiale consumabile

304.830

264.977

|Provizipang ptr.materiale consumabile

38.709

38.709

Dbiecte de inventar

162.580

Provizion pentru depreciens obigcte de inventar

159.069

Productie in curs de exaculia

Provizioane pentru productia In curs

Semifabricate produse finite,produse reziduale

572.441

g97.179

Provizioane panin depricierea semilabricate

328

Provizioane pentru depreciers produse finile

318

Animala

Marfuri si ambalaje

]

|Provizicane pentru depreciere ambalaje

Avansurl plr.cumparari stocuri

23.200

23.200

roviZloane pentru Qepreciers Merenete cump.de
bunuri de natura stocurilor

23.200

Materiale aflate 1a Lertl

Tatal

1.584.178

1.445.027

Admimstrator,

Raducanu Daniela
il

i=

intocmit,
Dinu Luminita
[
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MOBEST SA

Nota 12 Numerar si achivalente

DEUNUMIRE 1-Jan-2021 31-Dec-2021
Contur [a banci 1.251.796 1.534.600
Murrerar in casierie 11.062 10.650
Alle disponibilitati banesti . .
Alte valor - .
Depazite bancare pe lermen e g B50.000 1,300.000
Total 1.912.858 2.845.250
Administrator, Intocmit,

Raducanu Daniela Dinu Lumjnita
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MOBEST SA

-1 itii financi n

La data de 31 decembrie 2021 - societatea are investitii financiare pe teremen scurt

astfel:
- un depozit bancar la GARANTI BANK SA in valoare de 700.000 lei
- un depozit bancar la Banca Transilvania in valoare de 600.000 lei

Nota 14 - Parti afiliate

§.C. MOBEST SA nu are asocier cu alte intreprinderi, nu detine titluri de participare
strategica |a alte societati comerciale.

4, i  afil

In cursul anului 2021 societatea MOBEST SA nu 2 desfasurat tranzactii cu partile
afiliate sau cu entitati asociate definite conform OMFP 1802/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare si Legil 227/2015

Administrator, Intocmit,
Raducanu Daniela Dinu Luminita
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MOBEST SA

Romania se afla in prezent intr-o perioada de rapida armonizare a legislatiei
de mediu cu legisiatia europeana in vigoare. La 31 decembrie 2021, societatea nu
considera costurile asociate cu problemele mediului inconjurator ca fiind semnificative si
ca urmare nu a inregistrat nici un provizion referitor la costun anticipate, inclusiv taxe
legale si de consultanta, studii, proiectare si implementare a planurilor de remediere a
problemelor de mediu.

Societatea si-a respectat obligatiile legale cu privire la Fondu! de Mediu, prin
depunerea declaratiilor la timp si plata in termen a celor instituite prin declaratii, suma
datorata la 31.12.2021 in valoare de 14 lei, flind scadenta la 25.01.2022.

Valoarea obligatiilor fiscale catre Fondul de Mediu pentru anul 2021 a fost

de 48 lei.
Administrator, Intocmit,
Raducanu Daniela Dinu Luminita
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MOBEST SA
16 - em iscului

Principalele riscuri la care este supusa societatea si politicile aplicate sunt detaliate mai
jos

- Riscul de piata

Economia romaneasca este in tranzitie, existand nesiguranta cu privire la evolutia
viitoare a politicii si dezvoltarii economice. Conducerea societatii nu poate prevedea
schimbarile ce vor avea loc in Romania si efectele acestora asupra situatiei financiare,
asupra rezultatului din exploatare si a fluxurilor de trezorerie a societatii.

= Riscul fiscal

Incepand cu 1 ianuarie 2007 Romania a devenit membra a Uniuni Europene si
prin urmare trebuie sa aplice reguli detaliate si complexe in baza Tratatelor,
Reglementarilor si Directivelor Uniunii Europene. Societatea trebuia sa se conformeze
legislatiei Uniunii Europene de la 1 ianuarie 2007, in consecinta este pregatita sa aplice
schimbarile solicitate de legislatia UE. Aceste schimbari au fost implementate, insa
autoritatile fiscale au un interval de pana la 5 ani pentru a controla modul in care aceste
schimbari au fost implementate.

Interpretarea textului sl procedurile de implementare in practica ale
reglementarilor fiscale recent adoptate pot sa difere si exista un risc ca anumite
tranzactii, spre exemplu, sa fie interpretate diferit de catre autoritatile fiscale, fata de
tratamentul societatii.

In plus, Guvernul Romaniei are un numar de agentii care sunt autorizate sa
efectusze controale ale societatilor care isi desfasoara activitatea in Romania. Aceste
controale sunt similare ca natura cu controalele fiscale efectuate de autoritatile fiscale in
majoritatea statelor, dar pot fi extinse nu numai la aspectele fiscale, ci si la alte aspecte
legale si de reglementare in domeniile in care respectivele agentii sunt interesate. Este
probabil ca societatea sa continue sa faca obiectul unor controale obisnuite, pe masura
ce noi legl si reglementari sunt promulgate, avand in vedere modificarile frecvente ale
Codului Fiscal.

Administrator, Intocmit,
Raducanu Eﬁ:nlela Dinu Luminita
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MOBEST SA

Nota 17 - Contingente
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Impozitarea

Sistemul de impozitare din Romania este intr-o faza de consolidare si armonizare Cu
legislatia europeana. Totusi, inca exista interpretari diferite ale legisiatiel fiscale. In
anumite situatii, autoritatile fiscale pot trata in mod diferit anumite aspecte, procedand
la calcularea unor impozite si taxe suplimentare si a dobanzilor si penalitatilor de
intarziere aferente (cu meodificari in fiecare an fiscal). In Romania, exercitiul fiscal
ramane deschis pentru verificare fiscala timp de 5 ani.

Conducerea Societatii considera ca obligatiile fiscale in aceste situatii financiare sunt
adecvate,

Pretul de transfer

Legistatia fiscala din Romania contine reguli privind preturile de transfer intre perscane
afiliate inca din anul 2000. Cadrul legislativ curent defineste principiul ,valorii de piata”
pentru tranzactiile intre persoane afiliate, precum si metodele de stabilire a preturilor de
transfer,

Prin Ordinul A.N.A.F 442/2016 publicat in Monitorul Oficial nr.74 din 02.02.2016 s-au
introdus praguri de semnificatie de la care contribuabilii au obligatia intocmirii dosarului
preturilor de transferin functie de categoria lor : mari,mijlocii sau mici contribuabili

Ca urmare, este de asteptat ca autoritatile fiscale sa initieze verificari amanuntite ale
preturilor de transfer, pentru a se asigura ca rezultatul fiscal si/sau valoarea in vama a
bunurilor importate nu sunt distorsionate de efectul preturilor practicate in relatiile cu
persoane afiliate. Societatea nu a desfasurat in anul 2020 tranzactii cu parti afiliate
definite conform articolului nr.7 punctul 26 din Legea 227/2015 cu medificarile si
completarile ultericare.

Riscul aferent medivlui economic

Procesul de ajustare a valorilor in functie de risc care a avut loc pe pietele
financiare internationale in 2011 si 2012 a afectat performanta acestora, inclusiv piata
din Romania, conducand la o incertitudine crescuta cu privire la evolutia economica in
vlitor.

Criza curenta de lichiditate si creditare care a inceput la mijlocul anului 2009 a
condus printre altele la un nivel scazut si acces dificil la fondurile de pe piata de capital,
nivele scazute de lichiditate in sectorul bancar romanesc si rate de imprumut
interbancare ridicate. Pierderile semnificative suferite de piata financiara internationala
ar putea afecta capacitatea Societatii de a obtine imprumuturi.



Identificarea si evaluarea investitiilor influentate de o piata de creditare lipsita de
lichiditati, analiza respectarii contractelor de creditare si a altor obligatii contractuale,
evaluarea incertitudinilor semnificative, inclusiv a incertitudinilor legate de capacitatea
societati de a continua sa functioneze pentru o pericada rezonabila de timp, toate
acestea ridica la randul lor alte provecari.

Clientii si furnizorii societatii pot fi de asemenea afectati de situatii de criza de
lichiditate care le-ar putea afecta capacitatea de a-si onora datoriile curente sau de a
mai acorda credit comercial. Deteriorarea conditiilor de operare a creditorilor ar putea
afecta si gestionarea previziunilor de flux de numerar si analiza de depreciere a activelor
financiare si nefinanciare.

Preocuparile actuale privind posibilitatea ca deteriorarea conditiilor financiare sa
contribuie intr-o etapa ultericara la o diminuare suplimentara a increderii au determinat
depunerea unor eforturi coordonate din partea guvernelor si a Bancilor Centrale in
vederea adoptarii unor masuri speciale avand drept scop contracararea aversiunii tot
mal mari fata de risc si restabilirea unor conditii normale de functionare a pietei.

Conducerea societatii nu poate estima evenimentele care ar putea avea un efect
asupra pietei din Romania si ulterior ce efect ar putea avea asupra acestor situatii
financiare.

Conducerea nu poate estima credibil efectele asupra situatiilor financiare ale
Societatii rezultate din deteriorarea lichiditatii pietei financiare, deprecierea activelor
financiare influentate de conditii de piata nelichide si volatilitatea ridicata a monedei
nationale si a pietelor financiare. Conducerea societatii crede ca ia toate masurile
necesare pentru a sprijini cresterea actvitatii societatii in conditile de piata curente prin:

« monitorizarea constanta a lichiditatii;
previzionari ale lichiditatii curente;

¢ monitorizarea zilnica a fluxurilor de trezorerie si evaluarea efectelor
asupra creditorilor sai, a acesului limitat la fonduri si posibilitatea de
crestere a operatiunilor in Romania

Administrator, Intoc mit,
Raducanu Daniela Dinu Luminita
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CECLARATIE
in conformitate cu prevederile art.30 din Legea contabilitatii nr.B2/1991

S-au intocmit situwatiile financiare anuale la 31.12.2021 pentru :

Entitstez  MOBEST 5A

Jusdeinl: 40:-MLUN BUCLUREST]

Adresa; BUCUREST] SECT. 2 5TR. HELIADE INTRE VII NE. §

Mumar din registndd comaertuluic MAOZEE10]

Forria do proprietstec Jd--Socictati comerciale pe actluni

Activitaiea preponderenta (ood si denumize clasa CAEM): 6820 Inchirierea si subinchirierea bemurilor imobiliee prepeil sou Tnchiriaie
Cad de identificare fiscale: 148

Subsemnatul, RADUCANU DANIELA ; i3l asuma raspunderea pentru intocmirea
gituwatiilor financiare anuvale la 31.12.2021 =1 comfirma ca:

al Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anzale
sunt in conformitate cu reglementarile contabile aplicabila.

b) Situwatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare,
performantei financiare s5i & celorlalte informatii referitoare la activitatea
desfasurata.

) Parscana juridica isi desfascara activitatea in conditii de continuitate.

Semnatura
RADUPCAND DERNIELA

Prdy_



Raportul auditorului independent

ALDIT CONTEX MM SRL
Catre asociatii
MOBEST SA
Cpinie
;. Arn auditat situatile financiare anexate ale societati MOBEST SA care cuprind bilantul la

data de 31 decembrie 2021, conlul de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului
propriu si situatia fluxurilor de trezorerie pantru exercitiul financiar incheiat la aceasta data
si un sumar al politiciler contabile semnificative si alte note explicative. Situatiile financiare
mentionate se refera la;

» Activ net/Total capitafuri propril: BO.067.862 |ei

+ Profitul net alf pierderea neta a exercitiului financiar: 1,853,387 led

In opinia noastra, situatiile financiare anexate ofera o imagine fidela a pozitiei financiare a

. .Societatil la data de 31 decembrie 2021 precum si a rezultatului operatiunilor sale si a

flusurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar incheiat la aceasta data in conformitate cu

" Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor

contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatile financiare anuale
conzolidate, cu madificarile ultericare.

Baza pentru.opinie

3

Am desfasurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit ("ISAT)
Responsabilitatile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
“Respongabilitatile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare” din raportul nostru.
Suntem indapendenti fata de Societate, conform cerintelor de etica profesionala relevante
pentru auditul situatiilor financiare din Romania si ne-am indeplinit celelalte responsabilitati
de efica profesionala, conform acestor cerinte. Credem ca probele de audit pe care |e-am
pbtinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o baza pentru opinia noasira.

Alla informatll — Raporul administraforior

4

Alte informatii includ Raportul administratarilor. Administratorii sunt responsabili pentru
intocmirea si prezentarea Raporului administratorilor in conformitate cu OMFP nr.
1802/2014, punctele 488-482 din Reglementarie contabile privind situatiile financiare
anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate si pentru acel control intern pe
care administratorii il considers necesar pentru a permite intocmirea si prezentarea
Raportulul administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, datorate fraudei sau
grorii. :

Opinia noasfra cu privire |a situatille financiare nu acopera Raportul administratorilor.

In legatura.cu auditul situatilor financiare pentru exercitiul finenciar incheiat la 31 decembrie
2021, responsabilitatea noastra este sa citim Raportul administratorilor si, in acast demers, sa
apreciem daca exista neconcordante semnificative intre Rapartul administratoriler si situatile

1



financiare, daca Raportul administratoriler include, in toate aspectele semnificative, infarthatile
carute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 488-492 din Reglementarile contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatile financiare anuale consolidate, si daca in baza
cuncstintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor financiare cu privire 1a
Sociatate =i la mediul acestela, informatiile incluse in Raportul administratorilor sunt: eronate
samnificativ. Ni se solicita sa raportam cu privire |a aceste ‘aspecte. In baza activitati
desfasurats, raportam cal

a) in Rapartul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie in concordanta, in
toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare angxate,;

b) Raportul administratorilor identificat mai sus include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de OMFP nr. 1802/2014, punctele 489-482 din Reglémentarile
contabile privind situatile financiare anuale individuale si’ situatiile financiaré anuale
consolidate . TR

¢} In plus, in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditulul situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat |a data de 31 decembrie 2021 cu privire |a
Societate =l la mediul acesleia, nu am identificat informatii incluse ‘in Raportll
adminietratorilor care sa fie eronate semnificativ. ; i

Responsabilitatile conduceni si ale parsoanglor responsabile cu guvernanta, pentru safﬂa_fﬁ.[u
financlare L "

5 Conducersa Societatii este responsabila pentru intocmirea siluatiilor financiare care sa ofere
& Imagine fidela in conformitate cu OMFP rr. 1802/2014 i pentru acel control intern pe
cara conducerea il considera necesar peniru a permite intocmirea de situatii financiare
lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

& In intocmirea situatilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societatii de a-si continua activitatea, pentru prezeniarea, daca este cazyl, a
aspectelor referitoare la continuitatea activitatil si pentru utilizarea contabilitati pe baza
continuitatii activitatil, cu exceptia cazului In care conduceraa fie intenticneaza sa lichideze
Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nicio alta alternativa realista in afara
acestora. ' By £

7 Persoanele responsabile cu guvernanta sunt respensabile pentru supravegherea procasuiui
de raportare financiara al Societatil.

Responsabilitatile auditorulu intr-ur audit &l situatiilor financiare

8 Obieclivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emitersa unui raport al auditorului care include apinia
noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu esle o
garantie a faptului ca un audit desfasurat i conformitate cu 1SA va detecta intotdeauna o
denaturare semnificativa, daca aceasta exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie
de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca
acestea, individual sau cumulat, vor influenta dacizile economica ale utilizatorilor, luate in
baza acestor situatil financiare.



9 Ca parte a unui audit in conformitate cu ISA, exercitam rationamentul profesional si
mentinem scepticismul profesional pe parcursul auditulul, De asemenea:

Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzala fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca
raspuns la respectivels riscuri si obtinem probe de awdit suficiente si adecvate pentru
a furniza o baza peniru opinia noastra, Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decat cel de nedetectare a unai
denaturari semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate presupune
intelegeri secrete, fals, emisiunl intentionate, declaratii false si evitarea controlului
irt&rT.

Intelegem controlul inter relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinia
asupra eficacitati controlului intern al Societatii.

Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimarilor contablle =i al prezentarilor aferente de informatii realizate de catre
conducere

Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre conducere
a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de
audit cbtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera Indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de
a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionam ¢a exista o incertitudine
semnificativa, trebule sa atragem atentia in raportul auditorului asupra prezentarilor
aferente din situatile financiare sau, in cazul Tn care aceste prezentar sunt
neadecvate, sa ne modificam apinia. Concluziile noasire se bazeaza pe probele de
audit cbtinute pana la data raportulul auditerului. Cu toate acestea, evenimenie sau
conditii villoars pot determina Societatea sa nu isi mal desfasoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitati.

Evaluam in ansamblu prezentarea, structura si continutul situatiilor financiare,
inclusiv al prezentarilor de informatil, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactile sl evenimentele care stau la baza acestora intr-o maniera care sa rezulte
intr-o prezentare fidela.

10 Comunicam perscanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspects, aria planificata 5
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditulul, inclusiv orice
deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificam pe parcursul auditului.

In numele: AUDIT CONTEX MM SRL, inregisirata la Camera Auditorilor Financiari

din Romanka cu numans 564/2005
Auditor partenar Alaxandrescu Maria, inregistrat la Camera Auditorilor Financiar

din Romania cu numare] 88452001

Bucuresti, 23.03.2022 % PP 5
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